ZAKLADNI PROSPEKT

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

Ceskomoravska Projektova a.s.



Tento dokument piedstavuje zadkladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt*) pro dluhopisy
vydavané vramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program*) spolecnosti
Ceskomoravska Projektova a.s. se sidlem Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno, IC 073 75 115,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng€, oddil B, sp. zn. B 8031 (dale jen
»Emitent*). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecn¢
zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen ,,Emise dluhopisi“ nebo
»Emise“). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekroc¢it 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna
miliarda pét set tisic korun éeskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu,
béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2018.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (déale jen ,,Zakon o podnikini na kapitilovém
trhu“ nebo ,,ZPKT*) a nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o tidaje obsazené v prospektech, upravu prospektt, uvadéni
udajii ve forme odkazu, zvefejnovani prospekti a Sifeni inzeratd (dale jen ,,NaFizeni®).

Pro kazdou Emisi urenou k vefejné nabidce nebo piijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Emisni dodatek®), ktery bude obsahovat konecné
podminky nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 ZPKT a bude se skladat z dopliku DIluhopisového
programu, tj. dopliiku spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi
(dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu“) a rovnéz podminek nabidky Dluhopist (,,dale jen
»Podminky nabidky*), jakoz i dalsich informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, €i jinymi zadvaznymi predpisy vztahujicimi
se k dané emisi tak, aby Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim prospektem tvoiily prospekt
ptislusné Emise.

V Dopliikku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise
ajejich emisni kurz, data vyplaty vynosi DIluhopisi a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisii dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
emisnich podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole "Spole¢né emisni podminky
dluhopistt" v tomto Zakladnim prospektu.

Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o pfijeti kterékoliv Emise Dluhopisii k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papirti k datu vydani nebo ze budou DIluhopisy umistovany formou veifejné nabidky,
bude Emisni dodatek obsahovat tézZ Podminky nabidky tak, aby Emisni dodatek spolu s timto
Zakladnim prospektem tvortily prospekt prislusné Emise. V piipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné
nabidce Dluhopisti nebo o pfijeti Emise DIluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papird az po jejim vydani, roz$ifi Emitent Dopln€k dluhopisového programu uvetejnény nejpozdéji k
datu emise 0 Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé& umistovani Dluhopisi nebo o
takovém pfijeti Emise DIluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papiri. Konecné
podminky nabidky budou uvefejnény a sdéleny Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen
,,CNB*) bez zbyte¢ného odkladu po uéinéni vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pred po¢atkem
vetejné nabidky a pred piijetim Dluhopist dané Emise k obchodovani na evropském regulovaném
trhu.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, ale jesté pred ukoncenim vetejné nabidky nebo
zahajenim obchodovani na regulovaném trhu, k podstatné zméné v nékteré skutecnosti uvedené
v Zakladnim prospektu, bude Zakladni prospekt aktualizovan, a to formou dodatki k Zakladnimu
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prospektu (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu prospektu®) ve smyslu a v souladu s § 36j ZPKT.
Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB, ktera vykonava dohled nad kapitalovym trhem v souladu
se zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitadlového trhu a o zméné a doplnéni dalSich
zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti, ptipadné jinou osobu, ktera mize mit v budoucnosti pfislusné
pravomoci CNB a uvefejnén tak, aby kazda Emise byla nabizena na zékladé aktudlniho prospektu
cenného papiru.

Pro ucely vefejné nabidky je v souladu s §361 ZPKT tento Zakladni prospekt platny po dobu
12 mésict od jeho uvetejnéni.

Emitent mize pozadat o pfijeti pfislusné Emise dluhopisti k obchodovani na Burze cennych papirt
Praha, a.s. (dale jen ,,BCPP¥). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt
Dluhopisy takto kotovany, bude upfesnén v ptisluSném Emisnim dodatku. Emisni dodatek mutze
rovnéz stanovit, ze Dluhopisy pfislusné Emise budou obchodovény na jiném regulovaném trhu
cennych papirti nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirti, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Platby z Dluhopisii vydanych v ramci tohoto nabidkového programu budou ve vSech ptipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy platnymi v dobé provedeni piislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni predpisy Ceské republiky G&inné v
dob¢ splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim
Dluhopist srdzeny piislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalSim platbam vlastnikiim
Dluhopisi nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatki. Je-li vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba,
je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je platcem dané srazené z vynosu
z dluhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopisti bez srazky dané, nebot’ vynosy
z dluhopist pravnické osoby zdanuji spole¢né s piijmy z ostatnich Cinosti.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen statutarnim organem spole¢nosti a vyhotoven dne 23. 10. 2018.
Zéakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2018/126988/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2018/00066/CNB/572 ze dne 30.10.2018, které¢ nabylo pravni moci dne 15.11.2018.
Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt
aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu, v takovém ptipadé budou udaje v Zakladnim
prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu. Rozhodnutim
0 schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvéd&uje, e schvaleny prospekt obsahuje
udaje pozadované pravnimi ptedpisy nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny
papir nabude &i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci
emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych nejen v tomto
Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pripadnych dodatkii Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku
ptislusné Emise.

Zéakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Emisni dodatky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.ceskomoravska-projektova.cz v sekci pro investory a dale také

na pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Stefanikova 136/66, 612 00 Brno, Ceska
republika, v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod.


http://www.ceskomoravskanemovitostni.cz/

Diilezita upozornéni
Tento Zékladni prospekt je zdkladnim prospektem ve smyslu § 36a ZPKT.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili, které po
ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné a uplné, za coz
odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Zadny statni organ, s vyjimkou Ceské narodni banky, ani jind osoba tento Zakladni prospekt
neschvalily. Jakékoli prohlaSeni opacného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoli jiné
prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo DIuhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim
prospektu. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni
nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto
prospektu uvedeny kdatu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Pfedani tohoto Zakladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v ne€kterych
zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyva vSechny osoby, do jejichz drzeni se tento prospekt
dostane, aby se o piislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly. Tento Zakladni prospekt
nebude registrovan, povolen ani schvalen jakymkoli spravnim ¢i jingym organem jakékoli jurisdikce s
vyjimkou CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych
papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany
na tizemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt americkych,
jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v ramci obchodu,
ktery takové registrani povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materiald vztahujicich
se k Dluhopistum.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisi nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup
Dluhopist probéhne v souladu s piislusnou pravni Gpravou dotéené jurisdikce.

Potencialni nabyvatel¢ Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradn€ na vlastni analyzu faktorti uvadénych
v tomto prospektu a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Nabyvatelim Dluhopisi,
zejména zahrani¢nim, se doporuCuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
piislusnych pravnich piedpisti, zejména devizovych a dafiovych piedpisi Ceské republiky, zemi,
jejichz jsou rezidenty, a jinych ptislusnych statt a dale vSechny pfislusné mezinarodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisti, v¢éetné vSech pifipadnych zahrani¢nich investort, se vyzyvaji, aby Se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a
rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo ndkup Dluhopisti ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné
transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrZovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace,
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledki, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemtize ptimo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by méli provést vlastni analyzu jakychkoli trendi nebo vyhledu
uvedenych v tomto Zékladnim prospektu, ptipadné provést dal§i samostatna Setfeni, a své investi¢ni
rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.



Za zavazky z Dluhopist je odpovédny vylucné Emitent, zadna tieti osoba neni odpovédna za plnéni
zavazkll z Dluhopisti ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zévazky Emitenta vcetn¢ zavazki
vyplyvajicich z Dluhopisti neru¢i Ceska republika ani kterdkoli jeji instituce, ministerstvo, nebo jiny
organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zplsobem nezajist'uje.

Ptipadnym pfijetim Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu Burza cennych papirti Praha, a.s.
(ptipadn€ na jiném regulovaném trhu) nepfebird Burza cennych papirti Praha, a.s. (pfipadné jiny
organizator regulovaného trhu) zadné zavazky z téchto Dluhopist.

Bude-li tento Zakladni prospekt pielozen do jiného jazyka, je v ptipadé jakéhokoliv rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jiném jazyce
rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Definice uvedené v kterékoli ¢asti tohoto Zakladniho prospektu jsou platné i pro dalsi ¢asti prospektu,
definice uvedené slovy ,,dale jen“ ¢i obdobné plati i pro diivéjsi ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
Jsou-li dvé definice v rozporu, plati definice uvedend v textu diive.

Odkazuje-li text prospektu na ¢lanek bez uvedeni specifické ¢asti tohoto Zakladniho prospektu, ma se
tim na mysli ¢lanek ve stejné &asti tohoto Zakladniho prospektu, ve které se nachazi dany odkaz. Casti
tohoto Zakladniho prospektu jsou vzdy uvedeny fimskou &islici, ¢lanky v tomto Zakladnim prospektu
jsou uvedeny kombinaci jedné az ti arabskych ¢islic.

Investoii musi zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Ty rizikové faktory,
které emitent povaZuje za podstatné a schopné ovlivnit schopnost emitenta plnit jeho zavazky
z cennych papirt k investorim, jsou uvedeny dale vtomto Zakladnim prospektu v ¢asti
Rizikové faktory.
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I. SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavki, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny V oddilech A az E (A.1 —
E.7) v tabulkich uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a
Dluhopisu. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani
prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro daného Emitenta a
Dluhopisy vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripade

obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "nepouzije se".

Oddil A — ivod a upozornéni

A.l. | Upozornéni Toto shrnuti by mélo byt chapano jako tivod prospektu, jakékoli rozhodnuti investovat
do cennych papiri by mélo byt zalozeno natom, Ze investor zvazi prospekt jako
celek, tedy Zakladni prospekt ve znéni jeho pfipadnych dodatk® spolu s Emisnim
dodatkem pro Emisi obsahujicim koneéné podminky nabidky.

V ptipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé udaji uvedenych v prospektu,
mize byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich piedpist clenskych
statl uloZena povinnost uhradit naklady na pieklad prospektu pied zahajenim
soudniho Fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho piekladu, je odpovédna
za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v piipadé, ze je shrnuti prospektu
zavadéjici nebo nepiesné pii spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze
shrnuti prospektu pifi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A.2. | Souhlas Nepouzije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou Dluhopisti neudélil.

emitenta
spouzitim
prospektu pro
néslednou veft.
nabidku

0Oddil B — Emitent

B.1. | Pravnia Emitentem je spole¢nost Ceskomoravska Projektova a.s.
obch. nazev
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni | Emitent m4 sidlo na adrese Brno, Stefanikova 136/66, PSC 612 00. Pravni forma
forma Emitenta je ,,akciova spole¢nost™. Emitent je zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném
Emitenta, Krajskym soudem v Brng, sp. zn. B 8031 a bylo mu piidéleno IC: 073 75 115. Zemi
pravni registrace Emitenta je Ceska republika.
ptredpisy, Emitent byl zaloZen a #idi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 90/2012
podle nichz | Sh., 0 obchodnich korporacich a druzstvech, zakonem ¢&.89/2012 Sb., obcéansky
Emitent zakonik, zakonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zakonem ¢. 586/1992
provozuje Sb., o danich z ptijma, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, zakonem
¢innost, zemé¢ | ¢.280/2009 Sb., danovy fad, zdkonem ¢&.563/1991 Sh., 0 Géetnictvi, zdkonem
registrace ¢. 256/2004 Sb., opodnikani na kapitdlovém trhu, zakonnym opatfenim Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani znabyti nemovitych véci, zdkonem ¢&. 125/2008 Sb.,
0 pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, zadkonem ¢&. 183/2006 Sb., 0
uzemnim planovani a stavebnim tadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vetfejnych drazbach,
zakonem ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zakonem ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivlli na Zivotni prostiedi, pii respektovani vSech ostatnich relevantnich
zakont Ceské republiky.
B.4b | Znamé trendy | Emitent je zavisly na vyvoji ¢eské ekonomiky. Ve stiednédobém horizontu by se mira




ristu ekonomiky v Ceské republice méla postupné snizovat z 3,5 % v roce 2018 na
predpokladanych 2,5 % v roce 2021.1 Ekonomicky rist v Ceské republice by mél byt
vyrazné tazen domaci poptavkou, kterd podpofi také rist importu. Tempo rlstu
ekonomiky v Ceské republice klesa, odhad ristu pro rok 2018 se snizil na 3,3 %.2
Mira nezaméstnanosti by se méla ve stfednédobém horizontu pohybovat kolem
primérné hodnoty 2,6 %. Nizk4 Groveil nezaméstnanosti zptisobi navySeni objemu
mezd a platii ve sttednédobém horizontu v priméru o 5,9 % ro¢né.® Mira inflace by se
méla pohybovat kolem hranice 2 %, ktera je stanovena jako inflaéni cil Ceské narodni
banky. Prostfednictvim avéra a zapujéek spole¢nostem ve Skupiné budou na Emitenta
pusobit trendy realitniho trhu.

Dobra kondice ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh. Rostou ceny
vsech typll nemovitosti, nejvice je narQst patrny u reziden¢niho bydleni. Zde se zacina
hovoftit o cenové bubliné. Na trhu kancelafskych prostor Emitent ocekava rostouci
poptavku a klesajici neobsazenost. V dusledku toho lze ocekavat mirny rlst cen
najmd. Roste také oblibenost coworkingovych center. Na trhu maloobchodnich
prostor se projevuje saturace trhu. Dochazi piedev§im k modernizaci stavajicich
obchodnich center a rozSifovani nabidky sluzeb. Na trhu primyslovych nemovitosti
dochazi k ristu ve vSech regionech. Limitujicim faktorem se muize stat nedostatek
pracovni sily.

Emitent se domniva, Ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost neutralni nebo
pozitivni dopady.

B.5

Skupina

Emitent je dcefinou spole¢nosti Ceskomoravské Nemovitostni a.s., ICO 051 42 202
(dale jen ,,Materska spolecnost), ktera vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi.
Soucasti skupiny matetské spole¢nosti (dale jen ,,Skupina“) jsou kromé Emitenta
nasledujici spolecnosti:

- Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., IC 051 42 202

- CMNREIas., IC: 065 94 191

- CMNRE Il as., IC: 065 94 484

- High End Living s.r.0., IC: 038 85 216

- CMNIs.r.o., IC: 049 38 453

- CMNIIsuro.,IC: 053 72 321

- Ceskomoravska Poradenska s.r.o., IC: 055 59 812

- CMN Alphas.r.o., IC: 055 59 812

- CMN Beta s.r.o., IC: 062 23 079

- CMN Gama s.r.o., IC: 063 33 311

- CMN Pekarska s.r.o., IC: 066 87 890

- CMN Husova s.r.o., IC: 064 37 885

- Sokolovska 967 s.r.o0., IC: 060 36 163

- Aragonits.r.o., IC: 480 27 120

- Modfanska Property a.s., IC: 289 87 331
Spolecénosti ve skupiné ptisobi stejné jako Emitent na nemovitostnim trhu.
Jedinym akcionafem spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s. je pan Jan Fiala,
nar. 27. 7. 1982, bytem Erbenova 382/14, 602 00 Brno, ktery vlastni 100 % akcii spo-
lec¢nosti, se kterymi se poji 100 % podil na hlasovacich pravech.
K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu probihaji obchodni jednani o zaclenéni

145, Kolokvium — Setieni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi Ceské republiky.
[online]. 2018. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-

setreni-prognoz-makroekono-31610

2 Ceska ekonomika se piiblizuje hranici svych moznosti, neporoste tak rychle. Aktudlng.cz [onling]. 26.7.2018. Dostupné z:

https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceska-ekonomika-se-priblizuje-hranici-svych-moznosti-
neporos/r~f75e66e690af11e8945d0cc4 7ab5f122/

3 45. Kolokvium — $etieni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi Ceské republiky.
[online]. 2018. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-

setreni-prognoz-makroekono-31610
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spole¢nosti Czech-Moravian Properties a.s., se sidlem Durd’akova 1786/5, 613 00
Brno, Cerna Pole, IC 063 58 764, do Skupiny. K podpisu smlouvy o pievodu akcii
spole¢nosti Czech-Moravian Properties a.s. mezi vétSinovym akcionaifem, panem
Zdenkem Katovskym, a kupujici spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s. by
mélo dojit ve 4. ctvrtleti 2018. Spole¢nost Czech-Moravian Properties a.s. podnika
stejné jako Emitent na realitnim trhu.

B.9 Prognoéza Nepouzije se. Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.
nebo odhad
zisku

B.10 | Vyhrady ve Nepouzije se, vyhrady ¢i zdiiraznéni ve zprave auditora k pocatecni rozvaze nebyly.
zpravach
auditora

B.12 | Vybrané Emitent vznikl dne 4. zafi 2018 a kromé pocate¢ni rozvahy dosud nezpracoval zadné
finanCni daje | finan¢ni vykazy. Pocate¢ni rozvaha je vypracovana v souladu s ¢eskymi ucetnimi

predpisy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.
Finan¢ni udaje z po¢ateéni rozvahy 4.9.2018
AKTIVA CELKEM 2.000
Obézna aktiva 2.000
PenéZni prostiedky 2.000
Penézni prostfedky na Gctech 2.000
PASIVA CELKEM 2.000
Vlastni kapital 2.000
Zakladni kapital 2.000
K datu prospektu byl cely zakladni kapital splacen.
Emitent prohlasuje, Ze od data ovéfené pocatecni rozvahy nedoslo k zadné vyznamné
negativni zméné¢ vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné zméné jeho obchodni nebo
financni situace.

B.13 | Nedavné Emitent si neni védom zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pti hodnoceni
udélosti platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

B.14 | Zavislost V souvislosti s dluhovym financovanim spole¢nosti ve Skupiné 2z finan¢nich
Emitenta na prostiedktt Emitenta ziskanych emisi dluhopist je Emitent zcela zavisly na plnéni
jinych Elenech | zavazkii a vyplaté trokového vynosu ze strany spolecnosti ve Skuping. V piipadé
skupiny poskytnuti finanénich prostfedki spole¢nostem ve Skupiné je Emitent zavisly na

hospodareni téchto spolecnosti a na jejich rozhodovani o investicich. Spole¢nosti ve
Skupiné plisobi stejné jako Emitent na realitnim trhu.

B.15 | Hlavni Emitent dosud Zadnou ¢innost nevykonava. Emitent je ucelové zaloZenou spole¢nosti
¢innosti pro vydavani emisi dluhopisi. Hlavni Ginnosti Emitenta je poskytovani uvéri a
Emitenta zaptjcek ze zdroji ziskanych emitovanim dluhopisti spole¢nostem ve Skuping.

Spole¢nosti ve Skupiné budou ziskané prostiedky investovat do projektt v oblasti
nemovitosti natizemi Ceské republiky. Spoleénosti ve Skupiné budou vyhledavat
prilezitosti spocivajici v nakupu nemovitostnich spole¢nosti, nemovitosti ¢i podilu
na nich, piipadné rekonstrukci, spravé anajmech nemovitosti uréenych piedevsim
ke komer¢nim aceltim.

B.16 | Ovladani Emitent je ovladan jedingm akcionafem, spolenosti Ceskomoravska Nemovitostni
Emitenta a.s., ICO 051 42 202, Stefénikova 136/66, 612 00 Brno, ktera vlastni 100 % obchodni

podil na Emitentovi, se kterym se poji 100 % hlasovacich prav.
Matet'skou spolecnost ovlada pan Jan Fiala, jehoz akcie ptedstavuji 100% podil na
majetkovych a hlasovacich pravech Matetské spolecnosti.

B.17 | Rating [Nepouzije se, Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl udélen rating. /

Emitenta nebo
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Dluhopist

Emitentovi byl pfid€len rating spolecnostmi registrovanymi dle natizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 [e] / Dluhovym cennym papirim Emitenta byl
pridélen rating [e]].

Oddil

C — Cenné papiry

C1

Popis
cennych
papirt

Dluhopisy budou vydavany jako [listinné cenné papiry ve form¢ na fad/zaknihované
cenné papiry ve forme [na dorucitele/ na jméno]].

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je [e].

Dluhopistim [byl Centralnim depozitafem cennych papirt, a.s., pfidélen kod ISIN [e]
/ nebyl pfidélen zZadny identifika¢ni udaj/byl ptidélen identifikaéni tidaj [e]].

C.2

Ména emise

[Koruna ¢eska (CZK) / [e]].

C5

Prevoditelnost

Prevoditelnost Dluhopisti [ani Kuponi] neni omezena.

C8

Prava spojena
s dluhopisy
vcetné jejich
omezeni a
zafazeni

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopistt upravuji emisni podminky
Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikli Dluhopisti na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti [a pravo na vynos z Dluhopisti]. Jmenovita hodnota je
splatna [jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti / po c¢astech (Dluhopisy
jsou amortizované)].

[S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedcasné splatit
Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikiim Dluhopisti
0 pfedcasné splatnosti, oznamenym alesponi 30 dnli pfede Dnem ptedcasné splatnosti
dluhopisu, a to nainternetovych strankach Emitenta www.ceskomoravska-
projektova.cz, v sekci pro investory. / S Dluhopisy neni spojeno pravo Emitenta
pred¢asné splatit Dluhopisy.]

S Dluhopisy je déle spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v piipadech neplnéni
zavazka predcasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téz spojeno pravo Vlastnikil
Ucastnit se a hlasovat na schlizich Vlastnikd dluhopisi v ptipadech, kdy je takova
schiize svoldana v souladu se zdkonem ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech), resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.

[Pro nepodrizené Dluhopisy se uvede:] [Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici
Vlastnikiim Dluhopisti [a Vlastnikim Kupdni] vyplyvajici z Dluhopist [a Kupdni]
zakladaji pfimé, obecné, nezajiSténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do potradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzijem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta,
U nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi.]

[Pro podiizené Dluhopisy se uvede:] [Dluhy z Dluhopisii [a Kupoénil] predstavuji
pfimé, nepodminéné a nezajisténé dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona
0 dluhopisech, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) mezi sebou navzajem.

V piipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace, (ii) vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta
nebo (iii) povoleni vyrovnani budou pohledavky odpovidajici pravim spojenym
S podtizenymi Dluhopisy uspokojovany az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek,
s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podtizenosti. Pohledavky ze vSech podtizenych Dluhopist a ostatni pohledavky, které
jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se uspokojuji podle
svého potadi.]

C9

Vynos
dluhopist/Spl
aceni
jmenovité

hodnoty/Spol

[Pro Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem se uvede:|

[Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou urokovou sazbou [e] % p.a.]

[Dnem vyplaty troki je [®].] [Prvnim Dnem vyplaty Groki je [e].]

[Pro Dluhopisy s vynosem na bdzi diskontu se uvede:]

[Dluhopisy nejsou uroeny. Vynos z Dluhopisti je predstavovan rozdilem mezi
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ecny zastupce

jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz$im emisnim kurzem.]

Vlastnikt Dluhopisy jsou splatné [jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopisi] / [postupné
dluhopisti. (4. jde o amortizované Dluhopisy). Jmenovita hodnota bude splacena v [pravidelnych
/ nepravidelnych] splatkach: [e]].
Dnem kone¢né splatnosti Dluhopist je [@].
[Schiize vlastnikti Dluhopisti miiZze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu
za spolecného zastupce a povérfit jej v souladu S pravnimi predpisy spole¢nym
uplatnénim prav u soudu nebo ujiného organu anebo kontrolou plnéni emisnich
podminek Dluhopisti.] / [Spole¢nym zastupcem vlastnikii Dluhopisti byl ustanoven
[e]]
C.10 | Derivatova Nepouzije se. Dluhopisy nemaji derivatovou slozku platby troku.
slozka platby
uroku
C.11 | Piijetina [Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /

regulovany
trh

[uvede se pfislusny trh ¢i mnohostranny obchodni systém].] / [Dluhopisy byly
pocinaje @] piijaty k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] / [uvede se pfislusny
trh ¢i mnohostranny obchodni systém].] / [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému. |

0Oddil D — Rizika

D.2

Hlavni rizika,
ktera jsou
specificka
pro Emitenta.

Hlavni rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve Skupiné

- Emitent je nové zalozenou spoleCnosti, ktera vznikla 4.9.2018. Navratnost
investice do DIuhopist tak neni podpofena historickymi finan¢nimi vysledky.
Mozné riziko, ze Emitent pii vytvaieni obchodniho planu sviij podnikatelsky zamér
nevyhodnotil dostate¢né komplexné.

Spolecnosti ve skupin€ nemaji stanoven dostatecné konkrétni podnikatelsky zamér a
potencialni navratnost investice do Dluhopisti tak neni podpofena jasnym
projektem.

Emitent a spole¢nosti ve Skupiné v predikci vyvoje trhu vychazi z vlastnich analyz,
které se mohou ukazat jako nespravné.

- MiZe nastat udalost vy$§i moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta nebo
spolecnosti ve Skupin€ a kterd mize mit negativni dopad na hospodarské vysledky
Emitenta.

Emitent ani spole¢nosti ve Skupiné nejsou schopny zaruéit, Ze si udrzi kli¢ové
osoby.

Emitent bude prostfednictvim zapidjcek a Gvért zcela zavisly na vykonnosti a
hospodareni spolec¢nosti ve Skupiné, které budou investovat do nemovitosti.

Riziko regionu spoc¢iva v dodate€ném negativnim vlivu na investice, Urokové sazby
nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje
ekonomiky v disledku ménové politiky centralni banky, fiskalni politiky vlady ¢i
externich vlivi. Emitent a Skupina se pohybuje vylu¢né na trhu Ceské republiky.
Vysledek soudnich spori je obtizné predvidatelny a mutze dojit k pfekvapivym
rozsudktim i na zakladé nedostate¢né odiivodnénych skute¢nosti. Mnoho soudnich
sport trva i nékolik let a vymahatelnost narokd je tak nejista.

Muze dojit ke zméné pravni upravy, ktera se vztahuje na predmét podnikani
Emitenta nebo spoleénosti ve Skupin€. Zmény se mohou projevit na zvySeni
administrativni, financni ¢i jiné narocnosti, diky ¢emuz by byl Emitent nucen
upravit své investicni zaméry.

V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, ze Emitent nebo spoleénosti ve
Skupiné nebudou schopny reagovat odpovidajicim zpisobem na konkurenéni
prostredi.

Obdobi recese ekonomiky mtize mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat
svym dluhtim vici Vlastnikiim dluhopist.
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- Emitent nebo Spole¢nosti ve Skuping jsou V piipadé prodeje, nakupu ¢i financovani
projektt v jiné méné nez Ceskych korunach, vystaveny ménovému riziku.

- Riziko tUrokové sazby se vztahuje ptfedev§im k pfipadnému dlouhodobému
dluhovému financovani Emitenta, u kterého by byla sjednana pohybliva trokova
sazba.

- Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedki k uhradé splatnych dluhu, tj.
nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv.
Riziko neschopnosti dluznika Emitenta dostat svym dluhiim z finanénich nebo
obchodnich vztaht.
Ptijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v pfipadném insolvenc¢nim
fizeni pohledavky Vlastnikti dluhopisti uspokojeny v mensim rozsahu, nez by byly
uspokojeny, kdyby jej nepfijal.
Emitent byl zalozen za i¢elem poskytovani zaptjéek a uveri ve Skupin€. Nebude
tak vykonavat zadnou vlastni ¢innost a vzdy bude zavisly pouze na splaceni téchto
zapujéek uvérovanymi spole¢nostmi. V piipade€, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
ocekavani spolecnosti ve Skupin€, je mozné, Ze spolecnosti ve Skupiné nebudou
schopné splacet zavazky ze zapijcek a uvérd, coz bude mit za nasledek, ze Emitent
nebude schopen dostat svym zavazkim z Dluhopisi.

Nebude-1i Emitent schopen splnit dluhy vyplyvajici z dluhopist, budou Vlastnici

dluhopisti nuceni vymahat splaceni dluhii soudni cestou.

Investice do realit predstavuji slozitou a dlouhodobou zalezZitost. Necekana

nelikvidnost nemovitosti mtze narusit obchodni plan spolecnosti ve Skupiné a

schopnost splacet zavazky ze zaptjcky nebo tivéru Emitenta.

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud spole¢nost ve

Skupin€ spravné neodhadne vynosovy potencidl dané lokality, mize byt obtizné

pofizenou nemovitost uspésné pronajmout ¢i vyhodné prodat.

V disledku necekané skutecnosti se miize vyznamné snizit trzni cena nemovitosti

v portfoliu spoleénosti ve Skuping oproti jejimu ocenéni.

Piipadny pokles poptavky po nemovitostech mize zplsobit problém s hleddnim

vhodného kupce/najemce nemovitosti.

Muze dojit k poSkozeni nemovitosti spole¢nosti ve Skuping a v disledku toho

k vysokym nakladiim na odstranéni §kod. Lze eliminovat vhodnym pojisténim.

Piipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti lze realizovat jen na zakladé platnych

povoleni. Absence povoleni mlize projekt zdrzet, ptipadné zastavit.

Emitent bude v piipadé poskytovani Gvéri a zapljcek spoleCnostem ve Skupiné

nepiimo podstupovat rizika mateiské spolecnosti a spole¢nosti ve Skupiné, které

pusobi na realitnim trhu.

V souvislosti s poskytovanim uvéri spole¢nostem ve Skupiné se prohlubuje

zejména kreditni riziko protistran a klientli financovanych spolecnosti a riziko

likvidity, tj. riziko nedostatku finan¢nich prostiedki k ithradé splatnych dluhd.

D.3

Hlavni rizika
specificka
pro
Dluhopisy

Obecna rizika spojena s Dluhopisy:

- [Dluhopisy piedstavuji piimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které budou co do potradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzdjem, tak ialesponi rovnocenné vic¢i vSem dal§im souCasnym
i budoucim nezajisténym dluhiim Emitenta s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni piislusného pravniho piedpisu. Splaceni dluht
Emitenta z vydanych Dluhopisii neni zaji§téno tieti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava.]

[Emitent emituje podiizené dluhopisy, které predstavuji pfimé, nepodminéné a
nezajisténé zavazky Emitenta, podiizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou
navzajem. V ptipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o
upadku Emitenta, budou pohledavky odpovidajici pravim s timto dluhopisem
spojenym uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti.]

Na pohledavky Vlastniki dluhopisti se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat
svym dluhim z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zdkonné nebo jiné pojisténi
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ani pravo na plnéni.

[Pro dluhopisy s peviym vynosem se uvede: Ceny dluhopisu a trzni Girokova mira se
chovaji protichidné. Drzitelé dluhopist s pevnou trokovou sazbou tak podstupuji
riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvySily trzni urokové sazby. Rovnéz
plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rtst
trznich trokovych mér.]

[Pro dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede: Drzitel Dluhopisu s vynosem
na bazi diskontu je vystaven riziku sniZeni ceny takového Dluhopisu v disledku
ristu trznich Grokovych sazeb. Ceny Dluhopistl s vynosem na bazi diskontu jsou
pohyblivéjsi nez ceny Dluhopist s pevnou trokovou sazbou a Ize ocekavat jejich
veétsi reakce na zménu trznich urokovych sazeb nez u urocenych Dluhopisii se
stejnou splatnosti.

[Pro dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, resp. pevnou tirokovou sazbou se uvede:
Inflace snizuje vysi readlného vynosu investice do DIuhopisti. Pokud inflace prekroci
diskontni sazbu, resp. pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je realna vySe vynosu
zaporna.]

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu, coz miZe zpisobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich
splatnosti bez moznosti jejich prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s diskontem.
V piipadé Dluhopist piijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu riziko
likvidity znamend, Ze ani kotace nezajisti vysokou likviditu nebo moZnost
zobchodovani.

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopistt mohou mit povinnost odvodu dané
nebo jinych poplatkd v souladu s pravnimi predpisy.

Po datu vydéani Dluhopisti miize dojit ke zmeéné pravnich piedpist, které se vztahuji
na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist.

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet své
dluhy z Dluhopisti. V pfipadé, Ze Emitent neoprdvnéné zadrzi nebo odmitne
splaceni dluzné castky po dobu vice nez patnacti pracovnich dni (tzv. ,,Technicka
Ihata®), zacéne ktéto dluzné Castce nabihat trok pii urokové sazbé stanovené
zakonem pro Urok z prodleni do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné castky.

[Pro Dluhopisy, u nichz md Emitent moznost je predcasné splatit, se uvede: Emitent
je opravnén emisi DIluhopist predCasné splatit na zaklad¢ vlastniho rozhodnuti.
Vlastnik dluhopisii takové emise je vystaven riziku niz§iho nez ptredpokladaného
vynosu z divodu pred¢asného splaceni. ]

[Pro Dluhopisy s vynosem na bdzi diskontu se uvede: Investor diskontovaného
dluhopisu ¢eli riziku poklesu vnitini hodnoty Dluhopistt v disledku zmén trznich
urokovych sazeb. Vynos dluhopisu je pfedem dan rozdilem mezi nominalni
hodnotou a diskontovanym emisnim kurzem, zatimco trzni Grokové sazby se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se méni také vnitini hodnota
Dluhopisu, ale v opaéném sméru. ]

Oddil E — Nabidka
E.2b | Dtvody Dluhopisy jsou vydavany za tc¢elem:
nabidky - [poskytnuti uvéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny za tcelem [o] /
a pouziti - poskytnuti avéru nebo zapujéky spoleCnosti ze Skupiny. K datu vyhotoveni
vynostu Emisniho dodatku nejsou zndmy konkrétni projekty, do kterych bude spole¢nost ze
Skupiny investovat /
- financovani provoznich potfeb Emitenta].
E.3 Popis [Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny vetejné ve smyslu pfislusnych pravnich
podminek predpist]
nabidky [V pripadé verejné nabidky se uvede:]

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice /
Dluhopisy budou distribuovany cestou vetejné nabidky v Ceské republice a [®].]
[Vefejnd nabidka pob&zi od [e] do [e].] [Pokud bude prodlouzena Ilhita
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pro upisovani, skonci verejna nabidka dne [@].]

[Emitent bude DIluhopisy az do [[®] / celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investortim, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu.]

[Minimalni jmenovitd hodnota DIuhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, ¢ini [e]. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen [celkovym objemem nabizenych
Dluhopist/ [e]] / [e].]

[Investoii budou zejména za pouziti prostiedkd komunikace na dalku oslovovani
Emitentem [a Administratorem] a budou informovani o moznosti koupi Dluhopisti.
V pripadé, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky tpisu
(upisovany — pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o Gpisu bude s investorem podepisovana osobné v misté
dle dohody Emitenta/Administratora a investora, nebo distan¢nim zptisobem. / [@]]
[Pokud by i ptes piijata preventivni opatieni do§lo k upsani vice Dluhopist, nezZ je
celkova piedpokladand jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym
investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit
za ucelem dodrZeni piedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, ze snizi pocet jim
upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych DIluhopisi (tzn.
poctu upsanych Dluhopist po sniZeni) vic¢i piivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovateli stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych DIuhopisi se u kazdého
upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé ¢islo. Piipadny preplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ticet daného investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.] / [@]]

[Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisii, ktera mu
byla pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné
zapocit pred timto oznamenim.] / [e]]

[Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy [rovna [e]
% jmenovité hodnoty kupovanych DIuhopisi [k datu emise [@]] [po datu emise/[®]]
bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti pfipoéten odpovidajici alikvotni trokovy
vynos].

E.4 Popis zajmu Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na
spojenych Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢inabidce zajem, ktery by byl pro
s nabidkou takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny. / [e]

E.7 Naklady [Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.] / [e]
uctované [Investor muze nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopisit u Centralniho
investoriim depozitaie nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci 0 DIuhopisech ve smyslu

pfislusnych pravnich predpist.]
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. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisi by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole piedklada piipadnym zajemcim o koupi Dluhopist
ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopisit peclivé vyhodnoceny pied ucinénim rozhodnuti o investovani
do Dluhopist. Nakup a drzba Dluhopisti jsou spojeny s tadou rizik, z nichz rizika, ktera Emitent
povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

Nasledujici shrnuti rizikovych faktori nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv
ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisti nebo udaji uvedenych v tomto Zékladnim prospektu,
neomezuje jakakoliv prava nebo zdvazky vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisi a v zddném
ptipad¢ neni jakymkoliv investicnim doporuc¢enim. Jakékoliv rozhodnuti zajemcti o upsani a/nebo
koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a
konkrétnim Emisnim dodatku a pfipadném dodatku tohoto Zakladniho prospektu, na podminkach
nabidky Dluhopist, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti provedené
ptipadnym nabyvatelem Dluhopist.

Razeni rizik neni podstatné pro jejich vahu & mozny dopad, investor musi vzit v ivahu viechna
mozna rizika.
1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spole¢nostem ve Skupiné

Riziko nové zalozené spolecnosti

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti, ktera vznikla 4.9.2018. Emitent k datu vydani tohoto
Zakladniho prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou Cinnost. Potencialni navratnost investice
do Dluhopistt tak neni podpofena zadnymi historickymi finanénimi vysledky. V dusledku
nedostateCnych zkuSenosti maze dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera
mohou mit za nasledek sniZzeni schopnosti plnit zavazky Emitenta.

Riziko nedostateéného obchodniho planu

Riziko spociva vtom, ze Emitent pii vytvafeni obchodniho planu sviij podnikatelsky zamér
nevyhodnotil dostatecné komplexné¢ a nevzal vuvahu veskeré faktory dilezité pro dosazeni
podnikatelského tspéchu. Hospodaisky vysledek pak v takovém piipadé nemusi odpovidat ocekavani
Emitenta. Emitent k datu vyhotoveni prospektu nema podrobny podnikatelsky plan.

Riziko nedostate¢né konkrétnich zaméru

Spolecnosti ve Skupiné nemaji stanoven dostate¢né konkrétni podnikatelsky zamér, a potencialni
navratnost investice do DIuhopist tak neni podpofena zadnym jasné danym projektem. K datu vydani
tohoto Zakladniho prospektu nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych budou spolecnosti ve
Skupiné investovat.

Riziko nespravnych analyz

Emitent a spolecnosti ve Skupiné Vv predikci vyvoje trhu, na kterém hodlaji investovat, vychazi
z vlastnich analyz, které se mohou ukazat jako nespravné. To mize mit negativni dopad na
hospodaiské vysledky Emitenta.

Riziko vy$§i moci

Mize nastat udalost vys$si moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta nebo spole¢nosti ve Skuping, jako
je napt. valka, vzpoura, pfirodni katastrofa, znarodnéni majetku Emitenta nebo spolecnosti ve
Skuping, neopravnény zasah statnich organt, neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy,
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neopravnéné obstaveni U¢tl, neopravnéné zabaveni majetku apod. Takova udalost miize mit negativni
dopad na hospodariské vysledky Emitenta nebo spolecnosti ve Skuping.

Rizika souvisejici s insolvenénim fizenim

K datu vypracovani tohoto Zakladniho prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahajeni
insolvenéniho fizeni a ani si neni védom ¢innosti, ktera by do budoucna mohla vést k opravnénému
navrhu na zah4jeni insolven¢niho fizeni na Emitenta. [ pfes opatfeni (zdloha na naklady insolven¢niho
fizeni, odpovednost za Skody v pfipad¢ neopravnéného navrhu), ktera maji zabranit neopodstatnénym
navrhiim na zahajeni insolven¢niho fizeni, neni moZzné podani téchto navrhii vyloucit. Po dobu
soudniho proSetfeni toho neopravnéného navrhu, coz Casto trvd nékolik mésict, je Emitent omezen v
nakladani svym majetkem. To by znamenalo negativni ovlivnéni finan¢ni situace Emitenta, vysledkt
podnikatelské cinnosti i moznosti splacet vynos z Dluhopisti, ¢i v€asného vyplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti. Pokud by Emitent dobrovolné ¢i nedobrovolné vyhlasil upadek, vlastnici
dluhopisti by museli své pohledavky na splaceni Dluhopisti vi¢i Emitentovi uplatnit v insolvenénim
fizeni. Cimz se vlastnici Dluhopisti vystavuji finanénimu riziku, které plyne z mozné neschopnosti
Emitenta plnit své zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Riziko ztraty kliovych osob

Klicové osoby Emitenta, tj. ¢lenové managementu, spolupiisobi pifi vytvareni a uskuteCiiovani
kli¢ovych podnikatelskych strategii. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho
schopnost zavadét a uskuteciiovat tyto strategie. Emitent véfi, Ze je schopen udrzet a motivovat tyto
0soby, nicméné piesto tuto skuteénost neni schopen zaruit. Pfipadna ztrata této osoby by mohla

negativné ovlivnit podnikani Emitenta.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spocivd v dodateéném negativnim vlivu na investice, urokové sazby
nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v
disledku ménové politiky centralni banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivll. Druhou pfic¢inou
zvySeného rizika v regionu (statu) je mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich
predstaviteli (vlady) mlize zapfiCinit negativni vyvoj cen nemovitosti, urokovych sazeb, ménovych
kurzi. Emitent a Skupina realizuji své zaméry vyluéné na trhu Ceské republiky.

Riziko soudnich sport

Vysledek soudnich sporti je obtizné predvidatelny a mize dojit k ptekvapivym rozsudkim i na zakladé
nedostateéné odiivodnénych skuteénosti. Mnoho soudnich sporti v Ceské republice trva i nékolik let,
coz muze oslabit exekuc¢ni vymahatelnost zalovanych narokii. K datu vydani tohoto Zakladniho
prospektu nevede Emitent, ani Zadna ze spole¢nosti ve Skupiné, zadny soudni ani rozhod¢i spor.

Legislativni riziko

Legislativni riziko predstavuje riziko zmény pravni Gpravy, ktera se vztahuje na predmét podnikani
Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné. Pripadné zmény legislativy mohou zpusobit zvySenou financni,
administrativni ¢i jinou naro¢nost, diky které by mohl byt Emitent (pfip. spolec¢nost ve Skuping) nucen
upravit své investicni zaméry. Tyto zmény by se mohly nasledné negativné projevit na jeho
hospodaiské situaci.

Riziko konkurence

Emitent a spole¢nosti ve Skupiné jsou ucastniky hospodaiské soutéZze v konkurenénim odvétvi.
Z tohoto divodu musi pruzné reagovat na meénici se situaci na trhu a chovani konkurence.
V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, ze nebude schopen reagovat odpovidajicim
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zpusobem na konkurenéni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodaiské situace Emitenta a
spolecnosti ve Skupin€, kterym Emitent ptij¢i finan¢ni prostredky.

Riziko v§eobecné hospodaiské recese

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni tirovni nebo na arovni
prumyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydaji spotiebiteld na trhu. Na podnikani Emitenta a
spole¢nosti ve Skupin€ se mohou odrazit i skute¢né nebo potencidlni obavy z recese, protoze takové
obavy obvykle vedou ke zvySenym tsporam, coZ muze mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta
dostat svym dluhiim vii¢i Vlastnikim dluhopist.

Trzni riziko
Trzni riziko zahrnuje moznost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Emitenta a spolec¢nosti ve Skupiné

v disledku neocekdvanych zmeén v trznich parametrech, jako jsou ceny, ménové kurzy nebo trokové
sazby.

Ménové riziko

Emitent by mohl byt v ptipadé prodeje, nakupu ¢i financovani projektl, které budou denominovany
Vv jiné mén¢ nez Ceskych korunach, vystaven riziku, ze bude muset uhradit v piepoctu na ¢eské koruny
vice, nebo mu naopak bude uhrazeno méne.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neeviduje zadna aktiva ani zavazKy v cizi
méng¢, a neeviduje tak zadné vyznamné ménové riziko.

Riziko urokové sazby

Riziko trokové sazby se vztahuje predev§im k pfipadnému dlouhodobému dluhovému financovani
Emitenta, u kterého by byla sjednana pohybliva trokova sazba. Mohlo by se jednat napiiklad o
bankovni uvéry, emitované dluhopisy nebo dluhy z leasingti. Financovani bankovnimi Gvéry muze
Vv ptipadé rustu Grokovych sazeb zpusobit Emitentovi zvySené potize se splacenim finan¢nich zavazki.

Emitent vzhledem ke kratké dobé& pusobnosti zatim nevyhotovil uéetni zavérku. K datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu Emitent neeviduje zadné dlouhodobé ani kratkodobé zavazky.

Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkid k thradé splatnych

dluht, tzn. nerovnovahy ve struktute aktiv a pasiv v dusledku rozdilné splatnosti dluhd a rozdilnému
portfoliu zdrojii financovani.

Emitent vzhledem ke kratké dobé plisobnosti zatim nevyhotovil ucetni zavérku. K datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu Emitent neeviduje zadné kratkodobé zavazky. Vyse obéznych aktiv ¢ini
2.000 tis. K¢&.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhtim z finan¢nich nebo
obchodnich vztaht, ktera maze vést k finanénim ztratam. Toto riziko je ¢aste¢né omezeno skutecnosti,
ze partnery Emitenta a jeho dluzniky budou vzdy spole¢nosti ve Skuping, jejichz finanéni situaci zna
nebo si ji muze ovérit. .

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje Zadnou pohledavku vuéi tieti
strané.

Operaéni riziko
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Operacni riziko predstavuje riziko ztraty v disledku selhani vnitfnich procesd, lidského faktoru
a systémi vcetn¢ informacnich technologii, nebo riziko ztraty zpisobené vlivem vnéjSich udalosti.
Emitent bude z4visly na finan¢nich, Gcetnich, spravnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejich ¢innost miize byt ovlivnéna fadou problému jako je nefunkcnost
hardwaru nebo softwaru, fyzické zniCeni dulezitych IT systémi, utoky pocitacovych hackerd,
pocita¢ovych virt, teroristické utoky apod.

Soucasti operacniho rizika je i pravni riziko, Ze smlouvy a naroky budou nevymahatelné.

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani, existuje
riziko, ze pfijme-li Emitent dal$i dluhové financovani, budou v pfipadném insolven¢nim fizeni
Emitenta pohledavky Vlastniki dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby
Emitent dal$i dluhové financovani nepiijal.

Riziko spojené s neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroja

Emitent byl zalozen za ucelem poskytovani zapujcek a uveéri ve skupiné. Nebude tak vykonavat
zadnou vlastni ¢innost a vzdy bude zavisly pouze na splaceni téchto zapijéek uverovanymi
spole¢nostmi.

Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopist, které predpoklada
vydat. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalsich dluhu
vyplyvajicich z dluhopisti, budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisi vcetné dalsich dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou. V ptipadé, Ze nedojde
K naplnéni vynosovych ocekavani spoleénosti ve Skuping, je mozné, Ze spolecnosti ve Skupiné
nebudou schopné splacet zavazky ze zapijcek a Gvérl, coZz bude mit za nasledek, ze Emitent nebude
schopen dostat svym zavazkim z Dluhopisi.

Na Emitenta piisobi v souvislosti se zapiijckami a uvéry ve Skupiné nize uvedena rizika realitniho
trhu.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost spolecnosti ve Skupin€ na realitnim trhu. Jedna se
predevsim o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podild na
nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésict. V piipadé neptiznivé
situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze spolec¢nost ve
Skupiné nebude schopna prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby
generovala vynos nutny pro splaceni uvéru nebo zaptjcky Emitenta. V krajnich piipadech muze byt
negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud spole¢nost ve Skupiné spravné
neodhadne vynosovy potencidl dané lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, miize byt obtizné
pofizenou nemovitost uspésné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodaiskou
situaci spole¢nosti ve Skupiné a piipadné také jeji schopnost splacet zavazky vyplyvajici z uvéru nebo
zapujcky Emitenta.

Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude spole¢nost ve Skupiné podstupovat trzni
riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se
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vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti v portfoliu spole¢nosti ve Skupiné oproti cené, kterd byla
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti
negativni vliv na hospodaisky vysledek spole¢nosti ve Skuping.

Riziko pfipadné nemoZnosti najit vhodného ndjemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva Vv piipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mulze zplsobit problém
S hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V piipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
se tato skute¢nost muze negativné promitnout do hospodaiskych vysledkd spole¢nosti ve Skupiné a
v kone¢ném disledku na jeji schopnosti splacet zavazky z uvérti nebo zaptij¢ek Emitenta.

Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s poji§ténim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace €i havarie, pii které dojde k poskozeni
nemovitosti spole¢nosti ve Skuping. V dusledku toho mohou vzniknout vysoké naklady na odstranéni
Skod.

Spolec¢nosti ve Skupiné maji v timyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojiSténi tak,
aby co nejvice snizily riziko $kod, resp. vzniklé naklady na odstranéni $kod. Je v§ak nutno brat v potaz
existenci nepojistitelnych rizik. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodateni
spole¢nosti ve Skupiné, coz by mohlo vést ke snizeni schopnosti ¢i uplné neschopnosti spolecnosti ve
Skupiné plnit zavazky vyplyvajici z uveri nebo zapujcek Emitenta.

Riziko rustu pofizovacich naklada a poklesu vynosa

Vysledek projektu zavisi na vysi potizovacich néakladf, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti,
naklady na rekonstrukei, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo financni
naklady. Tyto ndklady se mohou v ¢ase ménit a piekroCit planovany rozpocet. Toto navySeni
se nepriznivé projevi v celkové ziskovosti investicniho projektu a Vv hospodaiskych vysledcich
spolecnosti ve Skupiné.

V piipadé, Ze se disponibilni finance spolecnosti ve Skupiné neocekavané snizi natolik, Ze nebude
schopna realizovat zamyslené investice, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit jeji hospodaiské
vysledky.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V ptipadé rozsahlé rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskdni pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, piipadné zcela zastavit. V dusledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou spole¢nosti ve Skuping.

Na Emitenta piisobi v souvislosti se zapujckami a uvery ve Skupiné také nize uvedena rizika.

Riziko neznalosti ivérovanych spoleénosti a projektia

Emitent neni schopen pfesné urcit, které spolecnosti ve Skupiné¢ budou dluzniky Emitenta. Emitent
k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema k dispozici podrobné udaje o projektech ve Skuping,
které budou z téchto uvéri ¢i zapajcek financovany. Nelze tak stanovit, jaké vysledky hospodareni a
finanni situaci budou mit uv€rované spoleCnosti ve Skupin€. Pfipadné sniZzeni vykonnosti
uveérovanych spolecnosti ve Skupiné miize mit za nasledek sniZeni jejich schopnosti plnit své dluhy
vici Emitentovi a nasledné sniZzeni schopnosti Emitenta plnit zavazky z dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné
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Emitent planuje finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopist vyuZzit k poskytovani uvéri a zaptjéek
matetské spolecnosti a spolecnostem ve Skupiné mateiské spole¢nosti. Konkrétni spolec¢nost, ktera od
Emitenta takové financovani obdrzi, poté prostiedky mtize pouZzit pro financovani provoznich a
investi¢nich vydaji. Splaceni dluhti vi¢i Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a
hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny. Emitent tak bude podstupovat kreditni
riziko spole¢nosti ve Skuping.

Emitent tak neptimo ¢eli rizikiim podnikani spole¢nosti ve Skuping. Vzhledem k tomu, ze Spole¢nosti
ve Skupiné plsobi na realitnim trhu, plisobi na né zejména vySe popsand rizika vztahujici se
K investicim do nemovitosti. Schéma Skupiny a vycet spole¢nosti ve Skupiné je uveden v kapitole
4. Organizacéni struktura tohoto Zakladniho prospektu. Spole¢nosti ve Skupin¢ investuji zejména do
perspektivnich nemovitostnich projektti v Ceské republice, z nichZ prevazuji komeréni nemovitosti, tj.
kancelarské prostory, maloobchodni prostory a skladové prostory.

Na Emitenta ptisobi zprostfedkované kreditni riziko protistran a klientd: Jedna se o riziko
neschopnosti dluznika ztad protistran nebo klientli spolecnosti ve skupiné dostat svym dluhiim
z finanénich nebo obchodnich vztahi, ktera mize vést k finanénim ztratam. Spolecnosti ve Skupiné
budou postupovat s obezietnosti pti volbé obchodnich partnerd.

Operacni riziko: Emitent nepiimo podstupuje také operacni riziko spole¢nosti ve Skupiné. Témito
riziky se rozumi zejména rizika chyb v procesech poskytovani sluzeb a bezpecnostni rizika. Tato
rizika jsou eliminovana zejména vykonem vnitini kontroly a interniho a uéetniho auditu.

2. Rizikové faktory vztahujici se k dluhopisiim

Jedna se o rizika spojena s Dluhopisy spocivajici v tom, ze investor do Dluhopisi by mél mit
dostateéné znalosti a zkuSenosti, aby byl schopen porozumét vSem otazkam souvisejicim s koupi
Dluhopist tak, aby dokéazal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatn€ na né reagovat,
provést ocenéni Dluhopist a nést rizika spjata s jejich drzenim, ktera jsou bliZe specifikovana dale.

Dluhopisy jako nezaji§téné dluhy

Nepodiizené dluhopisy predstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta,
které budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem,
tak i alespoit rovnocenné vuci vSem dal$im soucasnym i budoucim nezajisténym dluhim Emitenta
s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho
predpisu.

Splaceni dluhit Emitenta z vydanych DIluhopisti neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava.

Podfizené dluhopisy

Emitent ma moznost emitovat také podiizené dluhopisy, které predstavuji pfimé, nepodminéné
a nezajisténé zavazky Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V piipadé (i) vstupu
Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta, budou pohledavky odpovidajici
pravim s timto dluhopisem spojenym uspokojeny azpo uspokojeni vSech ostatnich pohledavek,
s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti.

Dluhopisy nepiedstavuji pojisténé pohledavky
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Na pohledavky Vlastnikii dluhopisi se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim
zvydanych Dluhopisti nevztahuje Zzadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni,
napt. Z Garan¢niho fondu obchodnikli s cennymi papiry. Tim se pohleddvky z Dluhopisii 1i8i naptiklad
od pohledavek z vkladd u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi
papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikdm.

Urokové riziko

Investor by si mél byt védom, ze ceny dluhopist a velikost trzni trokové miry se chovaji protichtidné.
Pokud dojde k poklesu tirokovych mér, dojde zaroven k rustu cen dluhopisti na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou sazbou tak mize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Girokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovena v prislusném
Emisnim dodatku je po dobu existence Dluhopisi fixovana, avSak aktudlni turokova sazba
se na kapitalovém trhu obvykle denné¢ méni. Tim, ze se zméni trzni Urokova sazba, se v opacném
sméru meéni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena, Ze pokud se trzni trokova sazba
zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je platnost
dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rast trznich Grokovych mér.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku sniZeni ceny takového Dluhopisu v
disledku rastu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu jsou

pohyblivéjsi nez ceny Dluhopisii s pevnou Urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce na
zménu trznich trokovych sazeb nez u tro¢enych Dluhopisti se stejnou splatnosti.

Riziko inflace

Rast inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisii. Pokud inflace ptekroci diskontni
sazbu v pfipadé dluhopist na bazi diskontu, respektive pevnou trokovou sazbu dluhopisu, je hodnota
realnych vynosu z investice do Dluhopisu zaporna.

Riziko likvidity
Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu.
Tato skutecnost miize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez

vvvvvv

Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze mohou mit povinnost
odvodu dané nebo jinych poplatkti v souladu s pravem ¢i zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k
ptevodu Dluhopisti, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k
dispozici zadna oficialni stanoviska danovych ufad nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim
jako jsou Dluhopisy. Potencialni investoii by méli jednat podle doporu¢eni svych danovych poradct
ohledné jejich individualniho zdanéni.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopisii se ¥idi pravem Ceské republiky platnym k datu tohoto Zakladniho
prospektu. Po datu vydani Dluhopisti miize dojit ke zméné pravnich ptedpist, které se vztahuji na
prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti. Emitent nemtze ¢init jakékoli zaruky tykajici se dopadi
jakéhokoli soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského prava nebo tiedni praxe na hodnotu Dluhopist
po datu tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko nesplaceni
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Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pidjcka podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti muize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy
dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopisi pfi splaceni mize byt nizs$i nez vyse jejich ptivodni
investice, za ur¢itych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit wGroky
z DIuhopisu ¢i jistinu zavisi predev§im na podnikatelské tispéSnosti investic Emitenta.

Riziko pred¢asného splaceni

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pfed¢asné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikiim dluhopist
0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist pfedCasné splatit na zaklade
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového piedCasného splaceni. V tomto piipade tedy
investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu bude vystaven riziku poklesu wvnitini hodnoty
Dluhopist v disledku zmén trznich urokovych sazeb. Vynos dluhopisu je pfedem déan rozdilem mezi
nominalni hodnotou a niz§im emisnim kurzem, zatimco trzni urokové sazby se zpravidla denné méni.
Se zménou trzni urokové sazby se méni také vnitini hodnota Dluhopisu, ale v opacném sméru.
Porostou-li trzni urokové sazby, vnitini hodnota Dluhopisti bude klesat, a naopak.
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[1l. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v radmci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spole¢nosti Ceskomoravska Projektova a.s. se
sidlem Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno, IC 073 75 115, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Bm¢, oddil B, sp. zn. B 8031 (dale jen ,,Emitent*). Tento Dluhopisovy
program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2018.

Dluhopisy se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
ptislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vypolty a vyplatami Grokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisi zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mize vSak pro konkrétni
emisi povéfit vykonem uvedené ¢innosti administratora s piisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pfi¢emz tato informace bude uvedena v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator), a to na zaklad¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) a Vlastnikiim kuponti, jsou-li
vydavany, zpisobem popsanym niZze v tomto prospektu.

Rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &. j. [@], ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [e], byl schvalen zakladni prospekt nabidkového programu Dluhopisi Emitenta (dale jen
»Zakladni prospekt®), vydavanych v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set tisic korun ¢eskych), s dobou
trvani programu deset let (dale jen ,,Dluhopisovy program‘). Rozhodnutim o schvaleni prospektu
cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvéleny prospekt obsahuje tdaje pozadované
pravnimi piedpisy nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i
nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodafské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a
schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist vydanou v ramci Dluhopisového
programu upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Dopliiku dluhopisového programu
bude zejména urCena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopistt dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky
Dluhopistt dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro
takovou emisi upraveny odlisn¢ od Emisnich podminek.

V piipadé vetejné nabidky nebo Zzadosti o pfijeti na regulovany trh bude Dopln€k dluhopisového
programu soucasti zvlastniho dokumentu ptipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,,Emisni
dodatek*). Piislusny Emisni dodatek mtize jednak upravit, ktera z variant predpokladand Emisnimi
podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak déale doplnit a upfesnit Gpravu obsaZenou
v Emisnich podminkach. Emisni dodatek bude dale obsahovat konkrétni podminky vetejné nabidky,
prip. pfijeti na regulovany trh.

24



Rozhodne-li 0o tom Emitent u konkrétni emise Dluhopisti, nebo budou-li to vyzadovat, v piipadé
kterékoli emise Dluhopist, pravni ptedpisy, bude Dluhopisim a Kupénim, budou-li vydavany,
na zadost Emitenta pfidélen spolec¢nosti Centralni depozitat cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiftku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai“), piipadné jinou opravnénou 0sobou, identifikator
ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN, piipadné o jiném identifikujicim idaji ve vztahu
k Dluhopisim a Kupontim, budou-li vydavany, bude uvedena v ptislusném Dopliku dluhopisového
programu.

V souladu s ustanovenim § 361 ZPKT je Zakladni prospekt pro ucely vefejné nabidky a ptijeti cenného
papiru k obchodovani na regulovaném trhu platny po dobu dvanacti mésicii od uvetejnéni. Bude-li
Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopisii po tomto datu, uvetejni Emitent novy zakladni prospekt
schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy na zékladé platného zakladniho prospektu.
Takové zakladni prospekty (a jejich ptipadné dodatky) budou vSem zajemcim k dispozici
Vv elektronické podobé na webové strance Emitenta.

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba a jmenovita hodnota; druh

Dluhopisy v ramci tohoto DIluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry ve formé
na dorucitele, nebo na jméno (dale také jen ,,zaknihované Dluhopisy*), stim ze jejich podoba a
forma budou stanoveny v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

V ptislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovitd hodnota Dluhopist,
pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota Dluhopisli, pocet a cislovani (v pfipadé, Ze bude
relevantni), mé€na Dluhopisi a pfipadné pravo Emitenta zvysit predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise DIluhopist.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisi, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii.

Emitent mize vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez
byla ptedpokladana celkova jmenovitda hodnota emise Dluhopist, a toipo uplynuti lhity pro
upisovani. V takovém ptipadé bude v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoven limit
ptipadného piekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisu.

Emitent v takovém ptipadé ur¢i dodate¢nou lhitu pro upisovani, ktera skonéi nejpozdéji v den, ktery
je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v piislusném
Doplniku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopisii; pfevod Dluhopist
1.2.1. Viastnici dluhopistii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uétu vlastnika je DIuhopis
evidovan v evidenci vedené¢ Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povétené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji Casti v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, poptipadé v jiné zikonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych
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cennych papird v Ceské republice, kterd by tyto evidence nahradila (dile také jen ,,Vlastnik
dluhopisi). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené
provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator,
je-li pro danou emisi urCen, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopisti za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diuvodi zapsany v evidenci Centralniho depozitate, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlen€ informovat Emitenta, a
to prostiednictvim oznameni doru¢ené¢ho do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).

Obdobné plati téz pro vlastniky Kuponti, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kupéni*).

K pievodu zaknihovanych Dluhopisti dochézi zadpisem tohoto pfevodu na ctu vlastnika v Centralnim
depozitati v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe. V piipade
zaknihovanych Dluhopisii evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika dochazi k ptfevodu
takovych zaknihovanych Dluhopist zapisem pfevodu na uctu zdkaznika v souladu s platnymi
pravnimi pifedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel ctu zadkaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy prevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.
Obdobné plati téz pro pievoditelnost Kupént, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikt
Dluhopistt vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisi). V piipadé, ze bude pro
konkrétni emisi DIuhopisti uréen Administrator, bude tato povinnost svétena jemu. Jestlize zdkon nebo
rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych
dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusSnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopist a které nebudou z jakychkoli diivodl zapsany v seznamu Vlastniki dluhopist,
jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim neprodlené informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doruceného do Urcené provozovny (jak je tento pojem
definovan dale). Obdobné plati téZ pro vlastniky Kuponti, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik
kupoéni“).

K prevodu listinnych Dluhopist dochazi jejich pfedanim nabyvateli a vyznafenim rubopisu
ve prospech nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a piechézeji jim veskera prava s listinnymi
Dluhopisy spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné
identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis pfevadi, a den pievodu listinného Dluhopisu. Vuci
Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem o zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastniki
dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikii dluhopisti se povazuje za zménu provedenou az v
priabéhu pfisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnikd dluhopist s ucinnosti k
pocatku dne, ve kterém je zména provadena.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopisti ani Kuponil (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.
1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, odd€leni prava na vynos Dluhopist
vydanych v ramci DIuhopisového programu formou vydani kupont (dale také jen ,, Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vyluc¢uje. Budou-li Kupdony vydany, budou vydany ve stejné
podobe¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.
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1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet
uréené urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
»Diskontovana hodnota*) v ptipadé piedc¢asné splatnosti dluhopist vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplitku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni tirocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbé, pti které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisi k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise). Pro vylouceni pochyb
plati, Ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho
centra.

1.5 Nedovolené financovani a finanéni zavazky

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve forme uvéru, zapujcky,
upisu nebo koupé dluhopisi jakékoliv osobé, ktera neni soucasti skupiny matei'ské spole¢nosti.

Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapujcky,
upisu nebo koupé dluhopist jakékoliv spole¢nosti ze skupiny matefské spole¢nosti, pokud by
uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze skupiny matefské spole¢nosti mohlo
dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen "ZISIF"), tak, aby byly
naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapujcky,
upisu nebo koupé dluhopisti jakékoliv spolecnosti ze skupiny mateiské spolecnosti, jejiz hlavni
podnikatelskou Cinnosti je poskytovani uvérd ¢i zapujcek tfetim stranam (tj. spole¢nostem mimo
skupinu matefské spolecnosti), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze
skupiny matefské spolecnosti mohlo dojit k poruseni zdkona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, zejména
ustanoveni § 2 odst. 1 resp. odst. 2.

1.6 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Zadnou ratingovou agenturou,
ani se neo¢ekava, ze pro tcéely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace 0 piipadném ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Dluhopisit budou uvedeny
v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopist.
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2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhita pro upisovani emise dluhopisi a Dodateéna lhuta
pro upisovani emise dluhopist

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhita pro upisovani emise dluhopist budou uvedeny
v prislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvofici ptisluSnou emisi Dluhopisti, mtize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prubehu Lhity
pro upisovani emise dluhopisd, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v prubéhu Lhity
pro upisovani emise dluhopisti vydat DIuhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist,
nez byla ptredpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisi, pokud Dopln€k dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhlitu pro upisovani
emise dluhopist (dale jen ,,Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisii*) a v této 1htté (i) vydat
Dluhopisy az do ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné emise Dluhopisii, a/nebo (ii)
vydat Dluhopisy ve vét§i celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpoklddana celkova
jmenovita hodnota piislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopist.
Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v men$i celkové jmenovité hodnoté, nez je
predpokladana celkova jmenovita hodnota ptislusné emise Dluhopist.

Dodate¢na lhtita pro upisovani emise dluhopisit skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisii dané emise v piipadé zaknihovanych Dluhopisi, resp. v Den kone¢né
splatnosti dluhopist v ostatnich piipadech.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadné Dodatecné
lhiity pro upisovani emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti zptisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoricich pfislusnou emisi Dluhopist. Tuto skute¢nost Emitent uvefejni stejnym zplsobem, jakym
uveiejnil emisni podminky dané emise Dluhopist.

Pro tucely tohoto Clanku znamena ,,Datum emise“ datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k
vydani Dluhopist pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliku
dluhopisového programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi*“ lhdtu pro upisovani emise
Dluhopisi, ktera je stanovena v prislusném Dopliku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliikku dluhopisového
programu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po
Datu emise dale ptipocten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.

2.3 Zptsob a misto upisu Dluhopisi, zptusob a lhita piFedani Dluhopist a zpisob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpisob a misto Gpisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisii vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, véetn¢ daji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zplisob
a lhita predani DIuhopisti a zplisob a misto splaceni emisniho kurzu upsané¢ho Dluhopisu, budou
stanoveny v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.
3. Status
3.1 Status nepodfizenych Dluhopist

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopisi (vSechny penézité zavazky Emitenta viici Vlastniklim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopistt)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a
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budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vi¢i vSem dalSim soucasnym ibudoucim nepodiizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazki Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpis. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisii
a Vlastniky kupéoni (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

3.2 Status podiizenych Dluhopist

Budou-li nékteré Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu vydavany jako podiizené Dluhopisy,
budou zavazky z takovych Dluhopist piedstavovat piimé, nepodminéné a nezajiSténé zavazky
Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V ptipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o tpadku Emitenta, bude
pohledavka odpovidajici praviim s timto Dluhopisem spojenym uspokojena aZ po uspokojeni vSech
ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podiizenosti. Pohledavky ze vSech podiizenych Dluhopist a ostatnich pohledavek, které jsou vazany
stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti, se uspokojuji podle svého potadi.

Zapocteni pohledavky vétitele z podfizeného Dluhopisu proti jeho zavazkiim vii¢i Emitentovi neni
piipustné.

4. Vynos Dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou urofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku
dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou rovnomérné nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi
do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii stanovené turokové
sazb¢ stanovené v Doplnku dluhopisového programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty troki, a to v souladu
s témito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty uroka“). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému
Dluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé¢
matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista.

Dluhopisy prestanou byt uroceny Datem splatnosti dluhopistl, ledaze by po splnéni v§ech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto po dobu
vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,, Technicka lhita®). V takovém ptipad€¢ bude po uplynuti
Technické lhity nadale nabihat trokovy vynos pfiurokové sazbé stanovené zakonem pro urok
z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné castky.
Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni urok z prodleni
odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodi. Pro druhé pololeti roku 2018 je dle
této metodiky sazba ro¢niho tiroku z prodleni rovna 9 %. V zatfi 2018 doslo ke zméné repo sazby
na 1,5 %. Pokud by zstala repo sazba na této tirovni, €inil by trok z prodleni v roce 2019 9,5 % p.a.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bé&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piisluiné trokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Céstka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
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nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatné jednorazove), ptislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym c¢islem) a ptislusného
Zlomku dni, podle konvence tro¢eni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Doplnku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisi je ptedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni ¢astky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netrotenym Dluhopisem s vynosem na bazi
diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni
(,,Technicka lhita), pak bude po uplynuti této Technické lhtity nabihat k této ¢astce urok pii urokové
sazb¢ stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisi budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.
Urok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodu. Pro druhé pololeti roku
2018 je dle této metodiky ro¢ni urok z prodleni roven 9 %. V zaii 2018 doslo ke zméné repo sazby na
1,5 %. Pokud by ziistala repo sazba na této trovni, Cinil by trok z prodleni v roce 2018 9,5 % p.a.

V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
ptislusného Zlomku dni, podle konvence uroCeni stanovené v pfislusném Doplitku dluhopisového
programul.

4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu uroku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-1i v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena turokova konvence
»SkuteCny pocet dni/Skutecny pocet dni®, resp. ,,Act/Act”, podil skutecného poctu dni v obdobi, za
néZ je urok stanovovan, a Cisla 365 (nebo v piipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je trok
stanovovan, spada do prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té casti obdobi, za néz
je urok stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného cCislem 366 a (ii) skutecného poctu
dni v té Casti obdobi, za néz je Urok stanovovan, ktera spada do nepiestupného roku, vydéleného
¢islem 365);

(b) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»SkuteCny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je trok
stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skutecny pocet dni/360“ nebo ,,Act/360, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je trokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30/360 nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicit po 30 dnech, pficemz ale v
ptipad¢, ze (i) posledni den obdobi, za néjz je Grok stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a soucasné
prvni den téhoZ obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31.
den piipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnli nebo (ii) ptipadd posledni den obdobi, za néjz je
urok stanovovan, na tnor, nebude unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);
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(e) je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30E/360 nebo ,,BCK Standard 30E/360, podil poctu dni v obdobi, za néjz je urok stanovovan, a
¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech
a celé obdobi kalendarniho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
5.1 Konecéné splaceni

Pokud nedojde k ptfedCasnému splaceni Dluhopist Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisi
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopisti splacena
jednorazové ke dni konecné splatnosti Dluhopisii, jak je tento den oznacen v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi*), a to v souladu s témito
Emisnimi podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym
splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude cela jmenovita
hodnota Dluhopisti splacena jednorazoveé ke Dni konec¢né splatnosti dluhopis.

5.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovitd hodnota Dluhopisti oznacenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu
jako amortizované DIuhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisi.

Prislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisii v Den vyplaty
uroki ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast prislusného Dopliiku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendaf obsahovat téZ ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané emise pied¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
0 predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfedcasné splatnosti Dluhopisi musi obsahovat urceni dne, k némuz
se Dluhopisy stanou pred¢asné splatnymi (dale jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi*) a musi
byt oznameno Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespont 30 dni
ptred takovym Dnem piedcasné splatnosti dluhopist.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pred¢asnému splaceni vSech Dluhopisi dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a pislusnym Dopliikem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pied¢asné splatnosti konkrétni emise, budou DIluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené c¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisii spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokem, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopist.
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Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt
vraceny i vS§echny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného
Kuponu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi
Kuponu, avsak pouze proti odevzdani prislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisiim,
které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy,
a to v Hodnoté nevracen¢ho kuponu. Hodnotou nevraceného kupénu se rozumi pomérna Cast
urokového vynosu narostlého na pfedc¢asné splacenych Dluhopisech od Data emise (vCetné tohoto
dne) do Dne ptedcasného splaceni Dluhopist (vyjma tohoto dne).

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

54 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek niZe uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu.

55 Zru§eni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
odstavce, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisu vlastnénych Emitentem v okamziku jejich
splatnosti.

5.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v pfipadé, Zze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisi (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedcasné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych trokovych vynosi, jez
budou splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového
programu, pak budou tyto Dluhy pro tcely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za plné
splacené ke dni piipsani ptislusnych ¢astek na piislusny ucet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiedky na i¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za ucelem vyplaty arokového vynosu z DIuhopist nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynosti z nich) a Administrator
je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopist.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vyluéné v méné,
ve které je v piislusném Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota
Dluhopisi. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim dluhopisti nebo
Vlastnikim kupoént (jsou-li vydavany) a jmenovitd hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana
hodnota, jedna-li se 0 ptredcasné splaceni DIuhopisit S vynosem nabazi diskontu) bude splacena
Vlastnikim dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni ptislusného
Doplitku dluhopisového programu a piislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.
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V piipad¢, Ze jakakoliv ména nebo narodni mé€nova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopistt zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisi budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim dluhopist
splatné v EUR, pii¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
Takové nahrazeni ptisluSné mény nebo ndrodni ménové jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne
existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliku
dluhopisového programu pftislusnych Dluhopist ani za Piipad neplnéni dluhti dle téchto Emisnich
podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii (popiipade
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datiim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty drokia* nebo
»Den Kkonené splatnosti dluhopisi* nebo ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy
z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostiednictvim

Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem,
pficemz Emitent nebude povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za jakykoli Casovy
odklad vznikly dtsledku takového posunu.

»Pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vypotradani mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych
obchodll a kdy je zarovenl otevien pro vyporadani obchodl systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné méné nez v ¢eskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vypotadani devizovych obchodil v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

wFinanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Dopliku
dluhopisového programu, kde se prevazné kotuji referencni sazby pro danou ménu a kde
se vyporadavaji mezibankovni platby v takové méne.

6.3 Urdeni prava na obdrzZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy
6.3.1. Listinné Dluhopisy

V ptipadé€, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z listinnych Dluhopisti na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci piislu§ného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupony, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopisi, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji prislusny Kupon.
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»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu*“ znamena den, ktery o tficet kalendarnich dnt
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi piislusnému Dni vyplaty aroki,
pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu trok se Den vyplaty troku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipad¢é Dluhopisii s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplécet piislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopisii pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) pfihlizet
k ptevodim Dluhopisti nebo Kupont (budou-li vydavany) uéinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé listinnych Dluhopisi na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych DIluhopist na fad (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred¢asné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby (déale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
budou Vlastniky dluhopisi ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely ureni Opravnéné osoby dle ptedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro
danou emisi urcen) nebudou pftihlizet k prevodim Dluhopist v piipadé€ listinnych Dluhopist na tad
oznamenym Emitentovi po¢inaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do
ptislusného Dne splatnosti dluhopis.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o tficet kalendarnich dnu
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi tsek) predchazi prislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pticemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(i) v ptipad¢, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopist v Centralnim depozitati ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v ptfipad¢, ze doslo k oddéleni prava
na vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kuponi v Centralnim depozitati ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V ptipad¢é Dluhopisii s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou c¢ast jmenovité hodnoty
zaknihovanych Dluhopisli, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim
depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (dale také jen
,Opravnéné osoby*). Dnem vyplaty bude v tomto pfipadé Den vyplaty troku.

Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist ptislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) ptihliZet
k pievodiim Dluhopisii nebo Kupoént (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (v€etn€ tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

34



Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisti (poptipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisti S vynosem nha bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely
uréeni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisit (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o
ptredcasné splaceni DIuhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li
pro danou emisi uréen) prihlizet K pfevodim Dluhopisii uc¢inénym poéinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni (v€etné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az
do piislusného Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu*“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim
den, ktery o tficet kalendainich dnt (nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu krat$i tsek)
predchazi piislusnému Dni vyplaty trokd, pficemz vsSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu Grokt se Den vyplaty uroku neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena den, ktery o tficet kalendainich dnti
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi tGsek) predchazi ptislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské
republice, pfipadn& na ucet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska
a Monaka.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi ur¢en) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet podle pokynu, ktery pfislusSnd Opravnénd osoba udé¢li
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) na koresponden¢ni adresu Emitenta (adresu
Urc¢ené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en) vérohodnym zpusobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gfedné oveétenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoziiujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v pfipadé pravnickych osob dale origindlem nebo uiedné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi ti
mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi
ptipadné prislusnymi ptilohami dale jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi uréen), pficemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy ditkkaz o tom, Ze osoba, kterda Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dukaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména opravnén pozadovat (i) predloZeni plné
moci Vv piipadé, ze Opravnénd osoba bude zastupovana (v piipadé potieby s ufedné oveéfenym
prekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv
Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv piislusSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na daiiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou
soucast doklad o svém danovém domicilu (v originale nebo Ufedné ovéfené kopii) a dalsi doklady,
které si miuze Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urcen) a piislusné danové organy vyzadat.
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V ptipadé€ originali cizich ufednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent (Administrator, je-
li pro danou emisi ur¢en) mize vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dal$iho ovéteni, resp.
apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li
pro danou emisi urcen) muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatieny ufednim piekladem do Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle
tohoto ¢lanku, je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) sdélena v souladu s timto
¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za
fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi
uréen) povinni jakkoli provétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou
zadnou odpovédnost za Skody zpuisobené prodlenim Opravnéné osoby s doruenim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V ptipadé zaknihovanych Dluhopist nebo zaknihovanych Kupont je Instrukce podana véas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) doruc¢ena nejpozdéji pét Pracovnich dni
ptede Dnem vyplaty. Ohledn¢ listinnych DIluhopist je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucena (i) nejpozdéji pét Pracovnich dnd piede
Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zdkladé odevzdani listinného Dluhopisu nebo
listinného Kuponu, (ii) v prislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V pripad¢ listinnych Dluhopisii nabyva Instrukce uc¢innosti nejdfive pfislusSnym Dnem vyplaty.
V ptipadé listinnych Kupoénu nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive dnem odevzdani ptislusného
listinného Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi DIuhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je ptislusna
¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle prvniho odstavce tohoto
¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové Castky odepsana z Gctu Emitenta (Administratora,
je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupény (budou-li
vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je piislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v
souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti
takové Castky odepsana z iétu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o
platbu v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdiive
v pfislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-1i pro danou emisi ur¢en, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zpiisobené tim, ze (i) Opravnénd osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly nelplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno
okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé¢ v takovém pripade
nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i Girok nebo jiny vynos za takto zpisobeny ¢asovy odklad
ptislusné platby.

7. Zdanéni

Text tohoto c¢lanku je pouze shrnutim uréitych danovych souvislosti Ceského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vsech daiove
relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli daiiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich ptedpisit uc¢innych k datu tohoto Zakladniho prospektu
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amuze podléhat nasledné zméné (is pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim
Dluhopistt se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o dafiovych
dasledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisii a pfijimani plateb trokt z Dluhopist podle danovych a
devizovych piedpist platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
v nichZ vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

7.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikti dluhopisti se budou fidit
platnou zakonnou tpravou CR, tedy zejména zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmd (déle jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisti vSak miize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné
nabizet téz investortim v zahrani¢i za podminek, za nichZ bude takové nabizeni a umistovani ptipustné
dle pfislusnych piedpist platnych vkazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn.
za podminek, za kterych Ize DIluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat
schvalit prospekt cennych papirtt).

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu té€chto pravnich ptedpisi, ktery mize
byt po tomto datu uplathovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkt. V piipadé
zmeény prislusnych pravnich ptedpisii nebo jejich vyklada v oblasti zdaniovani Dluhopisi oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a
je platcem dan€ srazené¢ z vynosi z Dluhopisi. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby
z Dluhopist bez srazky dané, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdafuji spolecné s piijmy
z ostatnich ¢inosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodi vaci
vlastnikiim Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nadhradu srazky dani
nebo poplatkd, pokud k takové srazce dojde pouze z toho diuvodu, Ze takovy Vlastnik dluhopist
nepfedal Emitentovi vcas fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopisii je opravnén obdrzet
splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).

7.2 Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje DIluhopisii tFetim osobdm

Zisky z prodeje dluhopisi tfetim osobam realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym datiovym
rezidentem, anebo ktera neni Seskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje
dluhopistt ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym daniovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢itho daniového
zakladu ostatni pfijmy u nepodnikateld nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych
osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijmt fyzickych
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osob v sazbé 15 % ptipadné zvysené o solidarni zvySeni dané. Solidarni zvySeni dané ¢ini pro rok
2018 7 % z kladného rozdilu mezi sou¢tem piijmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané z piijmi
ze zavislé Cinnosti a dilciho zakladu dané z piijmt z podnikani a jiné samostatné vydéle¢né €innosti v
ptislusném zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy stanovené podle zakona upravujiciho
pojistné na socidlni zabezpecCeni. Hranice pro uplatnéni solidarni zvyseni dané je tedy pro rok 2018
Castka 1.438.992 K¢. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirti; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse ziskd z prodeje
ostatnich cennych papird vzdjemné zapocist.

Vécna osvobozeni pfijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit dafiové osvobozeni piijmt
z prodeje dluhopisu v ptipadé, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pfi splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zatadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Piijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jeZ jako vlastnik
Dluhopisi pti jeho prodeji nesplni vyse uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové
ptijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti nepfesdhnou v daném zdaniovacim obdobi limit
ve vysi 100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z ptijma fyzickych osob.

(b) Zpétny odkup (i predcasny)

Piijem z kapitalového majetku

Ackoliv fyzické osoby (nepodnikatele) vzdy realizuji sviij ptijem ze zp&tného prodeje (i pfedcasného)
Dluhopist emitentovi z pohledu prava jako pfijem z prodeje cennych papirti, pro cely ZDP se ptijem
vlastnika Dluhopisu:

- pfi zpétném odkupu Dluhopisu emitentem ve vysi rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
a emisnim kurzem pfi jeho vydani; a

- pfi pfedCasném zpétném odkupu Dluhopisu emitentem ve vy$i rozdilu mezi cenou zpétného
odkupu a emisnim kurzem pfi jeho vydani,

povazuje za prijem fyzické osoby z kapitalového majetku je dle § 8 odst. 2) ZDP. Jedna se 0 danovou
fikci, dle které takovy piijem ze zpétného (i pred¢asného) odkupu Dluhopist reprezentuje samostatnou
danovou kategorii podléhajici dani z piijmi fyzickych osob v dil¢im kapitdlovém majetku dle § 8
ZDP. Nejedna se z danového pohledu o tirok nebo podobny ptijem.

Srazkova dan

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je zdafiovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané¢ dle Ceskych danovych predpist ¢ini
15 %. Tato srazka dané predstavuje koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u urokl z dluhopisii upozoriujeme, ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dail z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny
dolii se zaokrouhluje az celkova cCastka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim
vlastnikem Dluhopisd.

Neuplatnéni osvobozeni
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V této souvislosti upozorniujeme, ze v pripadé zpétného odkupu nelze dle nazoru Generalniho
Finanéniho Reditelstvi aplikovat osvobozeni piijmi z ,,prodeje* dluhopisti dle § 4 odst. 1 pism. w)
ZDP (pfi splnéni obecnych podminek pro osvobozeni), ackoliv je toto ustanoveni ZDP nadiazeno
ustanoveni § 8 odst. 2) ZDP a z pohledu prava se jedna o piijem z prodeje cennych papirti.

Fyzické osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznaénosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrmou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmu
souvisejicich s diskontovanymi dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset
na zaméru fyzické osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich
fyzickym osobam, ucetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a danovymi poradci dafiové a Gcetni
disledky koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti podle danovych a uéetnich piedpisti platnych v Ceské
republice.

(c) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé, vV niz ma dana fyzickd osoba
bydlisté, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnou skutecnost.

7.3 Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Gétuje obecné v souladu s platnymi Géetnimi piedpisy
0 nabihajicim alikvotnim trokovém vynosu ve prospéch vynosti a na vrub zvySeni ucetni hodnoty
daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni trokovy vynos je tedy prubézné zdanovan v ramci
obecného zakladu dané z ptijmt pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopisi tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo kterd neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven
podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni eskym dafiovym
rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym datiovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z piijmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2018).
Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné danove uznatelné.

7.4 Cesti daiiovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

V ptipadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni ceskym danovym
rezidentem a ktera zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské
republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnd, je kupujici obecné povinen pii tthrade
kupni ceny dluhopist srazit zaji$téni dané z pfijma ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze,
avsak nemusi, povaZovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle
predchozi véty za splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecn& povinen podat v Ceské republice
daniové pfiznéni, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou daniovou povinnost.
Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2018).

(b) Zpétny odkup — fyzické osoby
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V piipadé zpétného prodeje dluhopist vlastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, emitentovi (i pfed¢asny odkup), ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo emitentovi,
ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktery zaroven podnikd v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnd, podléha
rozdil pii zpétném odkupu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a emisnim kurzem pii jeho vydani a
pii pfedcasném zpétném odkupu Dluhopisu emitentem rozdil mezi cenou zpétného odkupu a emisnim
kurzem pfi jeho vydani zdanéni v samostatném zakladu dan¢ srazkovou dani ve vysi 15%.

(©) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik dluhopist
rezidentem, miZe zdanéni ziski z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vylougit nebo
snizit sazbu pfipadné srazkové dané nebo zajiSténi dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné
vztahuje.

8. Predc¢asna splatnost Dluhopisi v piipadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z niZze uvedenych skuteCnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda
z takovych skutecnosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhia*):

(@) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platha souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
S témito Emisnimi podminkami a takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich
dntt ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisi dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora (je-li
uréen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou
vySe v odst. (a) tohoto clanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (v€etné povinnosti
uvedenych v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez
Sedesat dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné¢ upozornén kterymkoli Vlastnikem
dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doruc¢enym
Emitentovi nebo Administratorovi do mista Ur¢ené provozovny (je-li uréen); nebo

(©) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené
dodatecné lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodatecné dohodnuté s vétitelem,
popf. nedojde k jiné dohod¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto DIuht, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pted ptivodnim datem splatnosti v disledku existence ptipadu poruseni (jak
je definovan v prislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Ptipad poruSeni dle tohoto odst.
(¢) nenastane, pokud thrnna vySe Dluha dle bodu (i) nebo (ii) je v piipadé Emitenta niz$i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo meénach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (¢) rovnéZ nenastane, kdyZ Emitent v dobré vife a fadné namita
zakonem piedepsanym zptsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo davodu a platbu
uskutecni ve lhiité ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo
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,DIluhy*“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych avért a ptjéek a k nim nalezejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a tirokovych obchodd a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakékoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluht a/nebo neni schopen po del§i dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo piijmi, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén tipadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolvencni navrh bude piisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
ptislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které
by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz celkova
hodnota piesahuje v pfipadé Emitenta c¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné meéné€), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun
¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng¢); nebo

(e) Premény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jmeéni na spolecnika, rozdéleni ¢i odsté€peni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i
jeho casti prejdou dluhy z Dluhopist na osobu, kterda vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zptisobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadi, kdy (i)
takové prevzeti dluhii Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pficemz o tomto tc¢inku takového
slouceni, splynuti, rozd€leni nebo pievodu podniku ¢i jeho Casti neni rozumnych pochyb); nebo (ii)
Schtize predem takovou pfeménu Emitenta nebo ptevod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

) Zmeéna predmétu podnikadni

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence pfestanou byt platné a Gcinné a Emitent nezajisti napravu ve lhtit€ 60 (Sedesat) dnd ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a Gcinnosti takovych povoleni; nebo

(@) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti
korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatfeni
s obdobnymi t¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnd;

pak:

(@) mize kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tivahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, je-li uren), (dale také jen ,,Oznameni o pied¢asném splaceni“) pozadat
0 predCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té¢ doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto DIuhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisit a Emitent je povinen takové
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Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym turokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupoény, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avSak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu. VSechny Kupony nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se Oznameni o predCasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny,
se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného
kupoénu; nebo

(b) v piipadé Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu, které nejsou urofeny, muze kterykoli
Vlastnik dluhopisu dle své ivahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym
Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Uréené provozovny,
je-li uréen) (dale také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni) pozadat o pred¢asné splaceni
Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty
takovych Dluhopisi ke Dni ptfedcasné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové
Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost piredcasné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v meésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopist doru¢il Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li
urcen) prislusné Oznameni o pred¢asném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt
takto oznacCenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredc¢asné splatnosti dluhopisi*).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfedcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avSak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruCeno Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li uréen) diive, nez se pfislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢lanku 8.2 téchto
Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedCasném splaceni vSak neméd vliv na
Oznameni o pfedcasném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopist.

8.4 Dalsi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi

Pro pted¢asné splaceni DIuhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfene pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promléeni

Prava z Dluhopisti a z Kupont se promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

10. Administrator
10.1  Administrator
10.1.1. Administrator a Uréend provozovna

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopisti zajiStovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vSak muze pro konkrétni emisi
povétit vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim DIuhopist tieti osobu s ptislusnym
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opravnénim k vykonu takové Cinnosti, v kterémzto ptipadé bude tato uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator<), a to na
zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem®).
Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim
dluhopisti (jak je tento pojem definovan nize) a Vlastnikim kupdénd (jsou-li vydavany) zptisobem
popsanym v tomto prospektu.

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak bude v Dopliku dluhopisového programu stanovena
ur¢ena provozovna Administratora (také jen ,,Ur¢ena provozovna‘).

10.2  DalSi a jiny Administrator a Ur¢ena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a urc€it jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny, zptistupni Emitent Vlastnikim dluhopist
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a Uplné znéni Emisnich podminek po
provedené zmén€ zpiisobem uvedenym V téchto Emisnich podminkich. Takovato zmeéna bude
provedena pouze zapiedpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikt
Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhiity patnacti kalendarnich dnti ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum Uc¢innosti. V kazdém piipadé
vSak jakéakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez tficet kalendainich dnii pted nebo po
Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gcinnosti tficatym dnem po takovém
Dni vyplaty.

Zmeény predpokladané timto Clankem nesméji zpusobit Vlastnikim dluhopisi ujmu. V ptfipadé
zmény, ktera se tyka postaveni ¢i zajmd Vlastnikd dluhopistt bude o takovéto zméné rozhodovat
Schiize vlastnik.

10.3  Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administrdtorem jako zéstupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim
dluhopisti vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroku

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastniki  dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou a (ii) jakékoli jiné
zmeéné€ a vzdani se naroki z jakéhokoli poruseni neékterého z ¢lankli Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikti a zaroven nezpisobi Vlastnikiim dluhopist Gjmu.

12. Oznameni a zvefejiiovani dokumentu

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisii dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.ceskomoravska-projektova.cz v ¢asti, v niz
Emitent uveftejniuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uvetejnénim
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piedepsanym prislusnym pravnim piedpisem. V ptipad¢€, Ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné€ uc¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Stefanikova 136/66, 612 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,,Korespondenéni adresa emitenta)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisi ozndmena zplsobem popsanym
V tomto ¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.ceskomoravska-projektova.cz v sekci pro investory, budou
rovnéz uveiejnény veskeré dokumenty, na jejichz zvetejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastniki dluhopisi
13.1 Pusobnost a svolani Schize
13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtze svolat schiizi Vlastnikii dluhopist (dale jen ,,Schize®), je-li to tfeba k rozhodnuti
0 spole¢nych zdjmech Vlastnikti dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi pfedpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist mohou svolat Schiizi pouze v
ptipadech uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Néklady na organizaci a svolani
Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistl, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize
(viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro
danou emisi urcen) (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisi nebo
Vlastniky dluhopisti) zddost o obstarani dokladu o poc¢tu vSech Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na
jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z ptislusné evidence emise DIuhopisu, a (ii) tam, kde to je
relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uren) zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného
bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schize.
Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen poskytnout k tomu
veskerou potifebnou soucinnost.

13.1.2. Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim prostiednictvim
stanovisko Vlastnikd dluhopisti v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény
zasadni povahy*):

@) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schize k takové zméné
¢i zménam vyzaduje podle platnych pravnich pfedpist;

(b) navrhu na pteménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem
nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za ptredpokladu, ze mize
byt ohrozeno fadné a v¢asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(e) navrhu o podani zadosti o vytazeni Dluhopist z obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim
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systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim
Evropsky hospodartsky prostor (dale jen ,,élensky stat), nebo

0) zmeén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopisi.

Probiha-li podle pravniho predpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni upadku
Emitenta, Emitent nemusi Schuizi svolat.

13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schtlize zplisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
a to ve 1huté nejpozdé&ji patnact kalendainich dnti pfede dnem konani Schuize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni ozndmeni o svolani Schlize dorucit
Emitentovi na jeho Koresponden¢ni adresu Emitenta (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou
emisi uréen Administrator) nejpozdéji 30 kalendafnich dnii pfed navrhovanym datem schiize, aby
Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni zpuisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich
podminek, a to ve lhité nejpozd€ji patnact kalendainich dnii piede dnem konéani Schiize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alesponi (i) udaje nutné k jednoznacné identifikaci
Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopist, jichz se ma Schiize tykat, minimaln¢ v rozsahu nazev Dluhopisu,
Datum emise a ISIN (bylo-li pfidéleno), (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem
konani Schiize mtize byt pouze misto v Brn¢, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani
Schiize, vcetné piipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a vcetné tplnych
navrhii usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na
Schiizi. Zalezitosti, které nebyly zatfazeny na navrhovany program jednani Schtize, Ize na této Schiizi
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani
Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplisobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi*)
pouze ten Vlastnik dluhopisi, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci u Centralniho
depozitare ke konci sedmého dne predchazejiciho den konani ptislusné Schuize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi®), pipadné ta osoba, kterd prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
ptislusny pocet Dluhopis evidovan v evidenci Centralniho depozitife v Rozhodny den pro ucast
na Schtizi, Ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na Uctu prvé uvedené osoby z divodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné
pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en). K pievodim Dluhopisi uskuteénénym
po Rozhodném dni pro Gcast na Schiizi se neptihlizi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy

V ptipadé vydani Dluhopisu v listinné podobé¢ je opravnéna se Schiize Ui€astnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k tucasti na Schizi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu
sedmy den ptedchazejici den konani Schiize (den konani Schiize je v pfipadé vydani listinnych
Dluhopist nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schiizi*), pricemz pfislusna osoba musi
byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisi k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schizi. K
prevodim listinnych Dluhopisii na fad oznamenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro ucast
na Schiizi se neptihlizi.

13.2.3. Hlasovaci pravo
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Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro 0i€ast na schiizi a které nebyly Emitentem
zruSeny ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro
ucely usndSenischopnosti Schtize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemiize
Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k casti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlas nutnych k
tomu, aby Schtize byla schopna se usnaset.

13.2.4. Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen tcastnit se Schlize, a to bud’ osobn€, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi uréen), Spoleény zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k tucasti na schlizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-1i pro danou emisi urcen).

13.3  Priubéh Schiize; rozhodovani Schuze
13.3.1. Usndasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k tcasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota piedstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisi.
Neni-li Schtize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel
svola, je-li to nadale potiebné, ndhradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydnii ode dne, na ktery byla
svolana pivodni Schlize. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami
Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do patnacti dnli ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schuize.
Néhradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku
13.3.1. Pfed zahajenim Schtize poskytne Emitent, sim nebo prostfednictvim Administratora (je-li
pro danou emisi ur€en), informaci o poc¢tu vSech Dluhopisti, ohledn€¢ nichz jsou Osoby opravnéné k
ucasti na schtizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na
ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi se pro ucely
tohoto ¢lanku 13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schiizi, pficemz do zvoleni piedsedy predseda Schiizi osoba uréena
svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zdstupce

Schiize mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej
¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spoleény zastupce®).
Takového Spole¢ného zastupce mize Schlize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen nebo jej
nahradit jinym spolecnym zéstupcem.

Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisi skute¢nosti, které
by pro né¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stiet jejich zajmid se zdjmem Spoleéného
zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pred ustanovenim Spole¢ného zéstupce do funkce Schiize v
rozhodnuti rovnéz uréi, jak se postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spoleéného zastupce se zajmy
Vlastnikd dluhopisti, anebo bude-li hrozit takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.
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Spole¢ny zastupce je opravnén jménem vSech vlastnikl uplatiovat, s vyjimkou hlasovaciho prava,
prava spojena s dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schize, dale je opravnén kontrolovat
plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta a ¢init jménem vSech vlastnikti dluhopisii dalsi ukony
¢i jinak chranit z4jmy Vlastnikt dluhopist, a to v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schtize.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojena s dluhopisy Spolecny zastupce, nemohou vlastnici
dluhopist uplatiiovat takova prava samostatn¢. Tim neni doteno pravo Schiize odvolat spole¢ného
zastupce, piipadn€ urcit jiného spolecného zastupce.

Pti vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s nalezitou péci a v souladu se zajmy
vSech vlastnikti dluhopist, které mu jsou nebo musi byt zndmy, a je vdzan pokyny Schiize. To neplati,
pokud takové pokyny odporuji pravnim pfedpisim nebo pokud vyzaduji jednani, které neni v souladu
se spolecnymi z&jmy vSech vlastnikd dluhopisti.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 13.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i
odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tfi Ctvrtin hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schtizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prostd vétSina hlast pfitomnych
Osob opravnénych k i¢asti na Schuizi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usndSenischopna, pak
(i) v ptipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikii dluhopist, bude takova
Schiize bez dal$iho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize
odrocena na dobu a misto, které ur¢i predseda této Schiize. O konani nadhradni Schtize plati obdobn¢
ustanoveni o konani fadné Schize.

13.4  Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopisi
13.4.1. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k Gcasti na schiizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se ptfislusné Schtize
nezidastnila (dale také jen ,,Zadatel“), mize do 30 (tficeti) dni od zpiistupnéni usneseni piislusné
Schlize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo
(ii) Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany DIluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gcast na schizi a které od takového
okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym ozndmenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanikd. VySe uvedené Castky se stavaji
splatnymi tiicet dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnd
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piedcasné splatnosti dluhopisii*).

Pokud Schtize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schuzi
a 0 rozhodnuti Schtize pofizen notarsky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notaiském zépisu jména téch Vlastnik dluhopisi, ktetfi se Zménou zasadni
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povahy souhlasili, a po¢ty kusi Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisti mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schlize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (f) téchto
Emisnich podminek, pak miize Schiize soucasn¢ rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen predCasné splatit tém Vlastnikim dluhopist, ktefi
0 to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel), (i) doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu
véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym Grokovym vynosem, nebo
(i) Diskontované hodnoty Dluhopisi ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Zadost dle predchozi véty je tieba udinit pisemnym oznamenim (déle také jen ,,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen). Emitent je povinen v takovém piipad¢ splatit
Zadateli pfislusnou ¢astku zptisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni
podminky nejpozdéji do tficeti dni ode dne doru¢eni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnd takto

o

oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopista‘).
13.4.3. Nalezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankd 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést podet kust
Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano. Zadost musi byt pisemna,
podepsana Zadatelem nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pii¢emZ jejich podpisy
musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen) i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povéfené osoby ve lhité tficeti
dnll ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schtize pfijala. Pokud je svolavatelem Schlize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi
byt zapis ze Schiuize doru¢en nejpozdéji ve 1hité tiiceti dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
emisi ur¢en). Emitent je povinen do tficeti dnii ode dne konani Schiize zpfistupnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi uren) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zplisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapisti tim neni dotceno.

13.6  Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopis, muize
K projednani Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. pism. (b) az (f) svolat spole¢nou schuzi
Vlastnikd dluhopisu vSech emisi Dluhopisti. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o
Schlizi s tim, ze usnaSenischopnost, pocet hlasi Osob opradvnénych k ucasti na Schlizi a piijeti
usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v ptipadé
Schiize Vlastnikii dluhopisu kazdé takové emise. V notafském zapisu ze spolecné Schiize, ktera piijala
usneseni 0 Zmén¢ zasadni povahy, musi byt pocty kusti Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k icasti
na Schuizi rozliseny podle jednotlivych emisi DIuhopist.
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14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména
na zdkladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do
anglictiny, ptipadné i do dalSich jazykd. V takovém piipade, pokud dojde k rozporu mezi rtiznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a
Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopist a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici
budou feseny Krajskym soudem v Brné.
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IV. VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH EMISNICH
PODMINEK DLUHOPISU

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopisi, ktery
bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenné¢ho papiru. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané
Emise.

V pripad¢, Ze Emise dluhopisii nebude vefejné¢ nabizena, nebo nebude pozadano o jeji prijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisti pouze Doplnék
dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpftistupni.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zikonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zpisobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou
bude kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho kone¢né podminky nabidky dané emise
Dluhopist, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach
uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden zuvedenych udaji. Je-li
V hranatych z&vorkach uveden symbol ,,0*, budou chybéjici udaje doplnény v piislusném Emisnim
dodatku. Rozhodujici bude vzdy Gprava pouzita v ptislusném Emisnim dodatku.

EMISNi DODATEK — Koneéné podminky Emise dluhopisii

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek*) ptedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu (dale jen ,,ZPKT*) vztahujici
se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopisi je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti
Ceskomoravska Projektova a.s. se sidlem Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno, IC 073 75 115,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 8031 (dale jen
»Emitent®), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni
moci dne [®], [ve znéni dodatku ¢&. [@] schvalenym rozhodnutim CNB ¢. j. [e] ze dne [®], které nabylo
pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného
papiru Ceskd narodni banka osvédeuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje tidaje pozadované pravnimi
predpisy nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i nikoli.
Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako
celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.ceskomoravska-projektova.cz v sekci pro investory.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho ptipadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT
trhu uvetejnén shodnym zptisobem jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych
strankdch Emitenta www.ceskomoravska-projektova.cz, v sekci pro investory, a byl v souladu s
pravnimi piedpisy oznamen CNB. Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni
prospekt (ve znéni ptipadnych dodatkll) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (kone¢nymi
podminkami Emise). Souc¢asti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopis.
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Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
Vv maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(déle jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoleCnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisi v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole c¢asti IIL
,Spolené emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem
(déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odli$né.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [®] a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni.

Po datu tohoto Emisniho dodatku by zdjemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zaklad€ tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zdklad¢ dalsich informaci,
které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych
informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Emisniho dodatku bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopisi ve smyslu Smérnice
0 prospektu a Natizeni o prospektu.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spoleénym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopisti, které jsou vydavany spoleénosti Ceskomoravska Projektova a.s.,
se sidlem Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno, IC 073 75 115, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, sp. zn. B 8031. S Dluhopisovym programem bude mozné
se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.ceskomoravska-
projektova.cz v sekci pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
Vv maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 1 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(déle jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. NiZze uvedené parametry DIluhopisi upiesnuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vySe popsanym zptusobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim ptfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdaju, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udajh. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol ,,@% budou chybé&jici udaje
doplnény v pfislusném Emisnim dodatku. Cislovani jednotlivych oddili Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii:

[e]

ISIN Dluhopisii: [e/nepouzije se]

ISIN Kuponii (je-li poZadovano): [e/nepouzije se]

[listinné/zaknihované; evidenci

vede o]

o Dluhopisech
Podoba Dluhopisi:

Forma Dluhopisi: [na fad / na dorucitele / na jméno]

Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): [e/nepouzije se]

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu:

[e]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisii:

[o]

Pocet Dluhopisii: [e] ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK)/ o]

[ano; emisi Dluhopisi byl pfidélen nasledujici

Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti
emise Dluhopisi (rating):

rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
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- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl
pridélen rating]

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupéni:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
Zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni nepiekroCi [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisil.
Emitent za ucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopisti stanovuje dodate¢nou
Ihdtu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnotg, nez je celkova predpokladana
hodnota emise Dluhopisi]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Zptisob a misto upisu Dluhopisi / udaje
0 osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

[Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfisluSnymi  investory.
Mistem upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani
Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator. ]

Zptusob a lhiita piredani Dluhopist:

[e]

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni et Emitenta Cislo
[e]] / [nebo] [na bankovni ucet Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na uréené
provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora].

/o]

Zpisob vydavani Dluhopisi:

[Jednorazové / v tranSich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisi:

‘ [Podtizené Dluhopisy / Nepodtizené Dluhopisy]

4. VYNOS DLUHOPISU

Urokovy vynos:

[pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni:

[Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouZije se / nepouzije se]

Urokova sazba:

[® % p.a.]

Vyplata Girokovych vynost:

[jednou rocné / pololetné / Ctvrtletné / mési¢né
zpétné]

Den vyplaty trokd:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu
(pokud je jiny nez v c¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba:

[e]
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5. SPLACENI DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti dluhopisu:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v clanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouZije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistt / dny splatnosti Casti jmenovité
hodnoty Amortizovanych DIluhopisti:

[Jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena
Vv pravidelnych splatkach vzdy k ptisluSnému Datu
vyplaty urokt, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendati ptipojeném k tomuto Doplitku jako
piiloha €. 1.]

6. PLATBY

Finanéni centrum:

[e / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent/ o]

Urcéena provozovna:

[sidlo Emitenta/ @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastniki dluhopisii:

[Schiize vlastnikii Dluhopisi mlze usnesenim
zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spolecného zastupce a povérit jej v souladu
S pravnimi predpisy spolecnym uplatnénim prav u
soudu nebo ujiného organu anebo kontrolou
plnéni  emisnich podminek Dluhopisii. /
Spoleénym zastupcem vlastnikti Dluhopist byl
ustanoven [e]].
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PODMINKY NABIDKY

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby  odpovédné za

VvV Emisnim dodatku:

udaje

uvedené

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent.

Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veSkeré
pifiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho
vyhotoveni spravné, v souladu se skutecnosti a ze
vném nebyly zamlceny zadné skuteCnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Brné dne [o]
Za Ceskomoravska Projektova a.s.

Jméno: [e]
Funkce: [o]

Interni schvaleni emise Dluhopist:

Vydani emise Dluhopisi schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e].

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych
zucastnénych v Emisi /nabidce:

osob

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisi na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny. / [e]

Ditivody nabidky a pouziti vynost:

[Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi
finan¢nich prostfedkti pro uskute¢néni podnikatelské
¢innosti Emitenta. VytéZzek emise bude pouzit
K [poskytnuti uvéru nebo zapljcky spoleénosti ze
Skupiny za ucelem [e] / poskytnuti Gvéru nebo
zapujcky spolecnosti ze Skupiny, pfi¢emz k datu
vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni
projekty, do kterych bude spolecnost ze Skupiny
investovat /  zajisténi  financnich  prostfedki
pro provozni potfeby Emitenta.]

[Naklady ptipravy emise Dluhopist Cinily cca [e] K¢.
Naklady na distribuci budou ¢&init cca [@] K¢&. Cisty
vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu
kurzu vsech vydanych Dluhopisi emise po odecteni
naklada na pripravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely
vytézek bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.] / [e]

PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [[®] / celkové
pfedpokladané jmenovit¢ hodnoty Emise] nabizet
[tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investorim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouzije se]
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Veftejné nabizeny objem:

[® / nepouzije se]

Objem pfiijimany na regulovany trh:

[® / nepouzije se]

Lhiita vefejné nabidky Dluhopist:

[® / nepouzije se]

Cena za nabizené DIluhopisy:

[K datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist [po
dobu] [e]; po datu emise: k castce emisniho kurzu
Dluhopist vydanych po Datu emise bude ptipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos [e]. Emisni kurz
Dluhopisi  spolu  stabulkou sazeb alikvotniho
urokového vynosu bude zvefejnén v sidle Emitenta. /
nepouzije sej

Uvetejnéni vysledkl nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni nawebové strance
Emitenta [e] / [@] / nepouZije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pridélené Castky investorum:

[Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit [e].
Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostredki
komunikace na dalku oslovovani Emitentem
nebo Administratorem a  budou  informovani
0 moznosti koupi Dluhopist. V pfipadé, ze investor
projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s nim
podminky tpisu (upisovany - ptidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o Gpisu bude s investorem
podepisovana  osobn¢  vmist¢ dle  dohody
Emitenta/Administratora a investora, nebo distanénim
zpusobem.

Pokud by i pfes prfijata preventivni opatieni doslo
K upsani vice Dluhopist, neZ je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym DIluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak,
ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisit (tzn. poctu
upsanych Dluhopisti po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu
upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelti stejny s
tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u
kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé
¢islo. Ptipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na tcet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude na jeho adresu oznamena celkova
kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist, ktera mu byla
pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani
S Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto
oznamenim].

/ [®] | [nepouzije se].
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Metoda a lhata pro splaceni Dluhopisi /
pripsani Dluhopist na ucet investora / piedani
listinnych DIuhopisi:

[e]

Néklady uctované investorovi:

[Investorim nebudou ze strany Emitenta Uctovany
zadné naklady.] / [e] / [nepouZije se].

[Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopisii u Centralniho depozitaie nebo dalSich osob
vedoucich  navazujici  evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych pravnich predpist. ]

Ptijeti Dluhopisii na ptislusny regulovany trh,
popt. mnohostranny obchodni systém:

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
naregulovaném ¢i jiném trhu cennych papiri ani
v Ceské republice, ani v  zahranici, ani
v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent
pozadal o ptijeti Dluhopisii k obchodovani na volném
trhu BCPP. Zadost sméfovala ktomu, aby
obchodovani bylo zahajeno k Datu emise. / [®] /
nepouZije sej

Regulované trhy nebo rovnocenné trhy, na
nichz jsou pfijaty cenné papiry stejné ttidy
jako nabizené Dluhopisy:

[e] / [Zadné cenné papiry Emitenta stejné tiidy jako
Dluhopisy nebudou v souvislosti s nabidkou a
podanim zadosti o pfijeti Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh  upisovany nebo umistovany
soukromé.] / [nepouzije se]

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani:

[e] / [Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pfi sekundarnim obchodovéani se
zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a
prodeji.] / [nepouzije se]

Poradci:

[ / nepouzije se]

Informace od tfetich stran wuvedené v
Emisnim dodatku / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Ne&které informace uvedené
v Emisnim dodatku pochazeji od tretich stran. Takové
informace byly pfesné¢ reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen
to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusSnou treti
stranou, nebyly vynechany Zadné skutec¢nosti, kvili
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo  zavadéjici.  Emitent vSak  neodpovida
zanespravnost informaci od tietich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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V. NABIDKA

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zaddnému okamziku ptekrocit 1 500 000 000 Ke¢.

Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu
v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet téZ investorim v zahrani¢i za podminek,
za nichz bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle piisluSnych ptedpist platnych v kazdé zemi,
ve které budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych lze Dluhopisy v danych zemich
nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papirt.

Tento Zakladni prospekt byl schvidlen CNB. Toto schvéleni, spoleéné s piipadnymi dodatky
Zéakladniho prospektu schvalenymi CNB a spoleéné s fadné uvefejnénymi Emisnimi dodatky
jednotlivych Emisi, opraviiuji Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu
s pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piisluiné nabidky. Toto schvaleni je
rovnéz, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi Ceskou narodni bankou a
spole¢né s fadneé uvefejnénymi Emisnimi dodatky jednotlivych Emisi, jednim z ptfedpokladi pro
ptijeti jakychkoli Dluhopisi vydavanych vramci Dluhopisového programu k obchodovani na
regulovaném trhu v Ceské republice.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi jednotlivé Emise dluhopisit vydané v ramci Dluhopisového
programu, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou
stanoveny v piislusném Emisnim dodatku.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy maji byt kdtovanymi cennymi papiry, je tmyslem
Emitenta pozadat o jejich piijeti k obchodovéni na regulovaném trhu Ceské republiky organizovaném
BCPP, pfipadné na jiném vetejném trhu cennych papirti. Konkrétni trh, na ktery mohou byt Dluhopisy
piijaty k obchodovani, bude upfesnén v Emisnim dodatku. V Emisnim dodatku muze byt rovnéz
uvedeno, ze Dluhopisy nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papirt, resp. v
mnohostranném obchodnim systému.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investorti, kterym budou cenné papiry nabizeny,
muze zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.

Nebude-li v Emisnim dodatku uvedeno jinak, budou Dluhopisy pfimo nabidnuty Emitentem
potencialnim investortim (a to zejména za pouziti prostfedkt komunikace na dalku).

Nebude-li v Emisnim dodatku uvedeno jinak, nebude minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy
investor opravnén upsat Dluhopisy, omezena. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou pfislu§né
Emise dluhopisii.

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatell v Centralnim depozitaii proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vyporadani

obchodu dojde prostednictvim vypotfadaciho centra Centralniho depozitate.

Nestanovi-li Emisni dodatek jinak, budou listinné Dluhopisy zaslany upisovatelim do 15 dni ode dne
splaceni Emisniho kurzu. Po pfedchozi domluvé bude mozné listinné Dluhopisy rovnéz v pracovni
dny ptedat na Uréené provozovné Emitenta nebo Administratora, byl-li pro danou Emisi urcen.

V ptipadé, ze v urCity den budou upsany Dluhopisy, jejichZz souhrnna jmenovitd hodnota spolu
se souhrnnou jmenovitou hodnotou vSech ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i uc¢inné upsanych pied
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timto dnem pievysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise, vyhrazuje si Emitent pravo
kazdému z upisovateli, ktefi v dany den upsali n€ktery z Dluhopisti, snizit pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby (i) celkovy upsany objem Emise neptevysil predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopist a (ii) pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. po¢tu upsanych
Dluhopistt po snizeni) vici pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny
S tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi
celé Cislo. Piipadny pieplatek upisovaci Castky, ktery Emitent od upisovatele jiz pfijal, bude
Emitentem vracen bez zbyte¢ného odkladu na tcet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li
se Emitent a pfislusny upisovatel jinak.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky, nebo ve formé
nevefejné nabidky. Vefejnd nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu miize
byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozddji na pocatku takové vefejné nabidky tento
Zakladni prospekt (v&etné jeho piipadnych dodatkil) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byl CNB
oznamen a nasledné uvetejnén piislusny Emisni dodatek obsahujici Kone¢né podminky dané Emise.
Veftejna nabidka dluhopist v jinych statech miize byt omezena pravnimi piedpisy v takovych zemich a
muze vyzadovat schvaleni, uznani nebo pteklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentt k
tomu pfislusSnym organem.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhiity pro splaceni a piipsani Dluhopist,
budou uvedeny v ptislusném Emisnim dodatku.

U kazdé samostatné Emise bude uréen konkrétni zplsob vyuziti vytézku Emise, pficemz plati, Ze se
bude jednat bud’ o:

e poskytnuti uvéru nebo zapidjcky spole¢nosti ze Skupiny Surenim nebo bez urceni
konkrétniho projektu;
e zajisténi finan¢nich prostiedkt pro provozni potieby Emitenta.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostiedky ziskané z Emise Dluhopisii nebudou shromazdény za
ucelem jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora byt jen
¢asteCné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany,
jinak nez zapodminek, které stanovi nebo pfipousti zdkon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Na rozsitfovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisii se vztahuji urcita
omezeni. Upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dal$i osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, jsou povinni dodrzovat ptislu$na zakonna omezeni.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupe DIluhopist jsou i v nékterych
zemich omezeny zakonem. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpoveédné za dodrZzovéani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo
prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsSifovani jakychkoli materiala vztahujicich se k Dluhopisim.

Kromé vySe uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi dluhopisi a nabyvatele
Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni vSech pfislusnych pravnich piedpisti v kazdém staté (véetne
Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo predavat Dluhopisy vydané
Emitentem v ramci Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpiistupiiovat ¢i jinak
davat do ob¢hu tento Zakladni prospekt veéetné jeho ptipadnych dodatkd, jednotlivé Emisni dodatky
nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech
pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky,
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jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢&i propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy
souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobe.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato
osoba je srozuména se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, ktera
se na ni a prislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a
dale neprodd Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni, ktera se na takovou osobu
a prislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo déle prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prode;j
Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, kterd je nutno dodrzovat.

Tento Zakladni prospekt sam o sobé nepfedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek
ke koupi Dluhopist v jakékoli jurisdikei.

Pokud bude v pfislusném Emisnim dodatku uvedeno, ze Emitent pozadal nebo pozada o prijeti
Dluhopist k obchodovani na uréity regulovany trh v Ceské republice, a po splnéni viech zikonnych
nalezitosti a pozadavki ptislusného trhu budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skutec¢né pfijaty,
stanou se kotovanymi cennymi papiry.
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V1. INFORMACE VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

1. Obecné informace o Emitentovi
1.1 Obchodni firma nebo nazev Emitenta
Ceskomoravska Projektova a.s.
1.2 Z:akladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000 K¢ a byl v plné vysi splacen. Zakladni kapital Emitenta je
rozvrzen celkem na 10 ks kmenovych akcii na jméno, vydanych v listinné podobé 0 jmenovité
hodnot¢ 200.000 K¢. S kazdou akcii je spojen jeden hlas na valné hromad¢. Veskeré akcie Emitenta
jsou neomezené pievoditelné.

1.3 Cile Emitenta

Emitent byl zaloZen za ucelem tvorby zisku, coz vyplyva z povahy samotné obchodni spolecnosti. Jiné
cile nebo ucely nejsou ve stanovach uvedeny.

Pfedmétem podnikéani je podle Clanku 3 Stanov Emitenta (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

1.4 Misto registrace a registracni ¢islo Emitenta

Emitent je zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil B, vlozka 8031,
IC 07375115. Zemi registrace je Ceska republika.

1.5 Datum zaloZeni a doba trvani Emitenta, pokud nejde o dobu neurcitou

Spole¢nost Ceskomoravska Projektova a.s. vznikla ke dni 4. zafi 2018 za wdelem zisku na dobu
neurcitou.

1.6 Sidlo a pravni forma Emitenta
Emitent ma sidlo na adrese Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno.
Prévni forma Emitenta je ,,akciova spolecnost™.

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni, zadkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
Vv platném znéni, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
0 ucetnictvi, v platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném
znéni, zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢.
125/2008 Sb., o pteménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 256/2013,
katastralni zakon, v platném znéni a dalgi, pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zikonti Ceské
republiky.

1.7 Kontaktni idaje Emitenta
Kontaktni udaje:
Telefonni kontakt: +420 800 100 656
Emailovy kontakt: info@ceskomoravska-projektova.cz

Internetova adresa: www.ceskomoravska-projektova.cz
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Provozovna:
Ceskomoravska Projektové a.s., Stefanikova 136/66, 613 00 Brno, Ceské republika

Korespondenéni adresa:
Ceskomoravska Projektova a.s., Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno, Ceska republika
2. Vybrané historické finan¢ni idaje Emitenta

Emitent vznikl dne 4. zafi 2018, a proto kromé pocate¢ni rozvahy dosud nevyhotovil zadné finanéni
vykazy. PoCatecni rozvaha byla vyhotovena dle ¢eskych ti¢etnich standardii a byl proveden jeji audit.

Dle pocatecni rozvahy ze dne 4. 9. 2018 Emitent evidoval na stran¢ aktiv pouze Penézni prostfedky na
uctech ve vysi 2.000.000 K¢ a na strané pasiv Zakladni kapital ve vysi 2.000.000 K¢&. K datu tohoto
Zakladniho prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

Financ¢ni udaje z poc¢ateéni rozvahy 4. 9. 2018 (tis. K¢)
AKTIVA CELKEM 2.000
C. Ob&zna aktiva 2.000
C.IV Penézni prostredky 2.000
C.1V.2 Penézni prostiedky na uctech 2.000
PASIVA CELKEM 2.000
A. Vlastni kapital 2.000
A.l Zékladni kapital 2.000
A.l.1 Zékladni kapital 2.000

Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou ¢innost.

Emitent prohlasuje, ze pokud dojde k podstatné zmén¢ ve vyhlidkach spole¢nosti nebo Kk vyznamné
zméné obchodni nebo finan¢ni situace Emitenta, zvefejni dodatek prospektu ve smyslu § 36j ZPKT.

3. Investice
3.1 Popis hlavnich investic provedenych od data posledni zverejnéné icetni zavérky

Emitent vzhledem ke kratké dobé plisobnosti nevyhotovil ucetni zavérku. Emitent od data zalozeni
do data prospektu neprovedl zadné investice.

3.2 Udaje o hlavnich budoucich investicich, ke kterym se Emitent jiZ pevné zavazal

Emitent se ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pevné nezavazal k zadnym budoucim
investicim.

3.3 Udaje o otekavanych zdrojich finan¢nich prostiedki

Emitent ocekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich
trznich podminek jednou ¢i vice znasledujicich variant: z financnich prostfedkl ziskanych
prosttednictvim emisi dluhovych cennych papirli, prostfednictvim bankovnich uvérd, piipadné
prostfednictvim tvért od dodavateld.

3.4 Veskeré udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi:

63



4. Organiza¢ni struktura

orv o

4.1 Popis skupiny, jiZ je Emitent ¢lenem a postaveni Emitenta ve skupiné

Emitent je dcefinou spolecnosti Ceskomoravské nemovitostni a.s. (dale jen ,,Mateiska
spolecnost). Matetska spolecnost vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi, s kterym se poji
100 % podil na hlasovacich pravech Emitenta. Mateiskd spolecnost je ovladana panem Janem
Fialou, ktery vlastni 100 % akcii spole¢nosti, se kterymi se poji 100 % podil na hlasovacich
pravech Mateiské spolecnosti.

Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvoii Matefska spolecnost a vSechny spole¢nosti, ve
kterych ma Matetska Spolecnost piimy ¢i nepiimy majetkovy podil. VSechny spolecnosti vcelku
tvoti Skupinu matetské spolecnosti, vycet spolecnosti a jejich vztahy popisuje schéma ¢. 1 a
tabulka ¢. 1 v ¢lanku 4.2. VSechny pfimé i nepiimé majektové podily jsou vzdy ve vysi 100 %,
hlasovaci prava nejsou u zadné ze spolecnosti oddélena od obchodniho podilu ¢i akcie. Smér
Sipek ve schématu €. 1 je veden od ovladajici k ovladané osobé. Pod kazdou ze spolecnosti je
navic uvedena ovladajici osoba a jeji podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech. Emitent
nevlastni zadny podil na jiné spolecnosti.

Propojeni jednotlivych ¢lenti skupiny Matetské spolecnosti ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu vyplyva z nasledujiciho schématu:

Mgr. Jan Fiala,

*1982, Brno,
Erbenova 14
jediny akcionaf
Ceskomoravska
Nemovitostni
as.
High End

Living s.r.o

Ceskomoravska
Projektova a.s.

100%
Ceskomoravska
Nemovitostni a. s

100%
Ceskomoravska

Nemovitostnf a. s
SMN | EMN Il CMN RE | CMN RE II
s.r.0. S.I.0. as. as.
100% 100% 100% 100% Cegkomoravda
Ceskomoravska Ceskomoravska Ceaomorgdvska Nemovitgstnia. s
Nemovitostni a. s Nemovitostnia. s emOVllOS‘?I a.s
GMN Alpha c‘;z"f:g‘:f:::zka GMN Pekatska EMN Husova Sokolovské 967
S.1.0. ar0 s.r.0. S..0. S.1.0.
100% CMN I s. 1. 0 100% Ceskomoravska 100% CI\/‘\J REla.s.  100% CMNRElla.s. 100% CMNRElla.s
Nemovitostni a. s Aragonit
S.r.o
CMN Beta
s.r.o.
100% CMN I's. 1. 0 Modfanska
Property a.s.
100% CMNRE la. s
CMN Gama
s.r.0.

100% CMN I s. . o

Schéma ¢. 1: Skupina materské spolecnosti Ceskomoravska nemovitostni a.s.

Emitent byl zalozen za ucelem poskytovani zaptjcek a uvért ve skupiné Matetské spolecnosti
(dale také jen ,,Skupina®) a je tak zcela zavisly na investi¢nich rozhodnutich spole¢nosti ve
Skupin€. Schopnost Emitenta dostdit svym dluhim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti
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financovaného ¢lena Skupiny dostat svym dluhim, a dosdhnout navratnosti investice, viéi
Emitentovi, coz mize vytvorit formu zavislosti zdroja, zisku, resp. financi Emitenta na daném
¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

4.2 Identifikace dalSich spole¢nosti ve skupiné
i n Ovladajici osoba
Nazev firmy 1CO Sidlo a jeji podil na ZK

CMN RE I as. 065 94 191 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | Ceskomoravskd Nemovitostni
a.s. — 100 %

CMN RE Il as. 065 94 484 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | Ceskomoravskd Nemovitostni
a.s.— 100 %

High End Living 038 85 216 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | Ceskomoravska Nemovitostni

S.r.o. a.s. — 100 %

CMN Is.r.o. 049 38 453 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | Ceskomoravskd Nemovitostni
a.s. — 100 %

CMN II s.r.0. 053 72 321 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | Ceskomoravskd Nemovitostni
a.s. — 100 %

Ceskomoravska 055 59 812 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | Ceskomoravskd Nemovitostni

Poradenska s.r.0. a.s.— 100 %

CMN Alpha s.r.o. 062 22 960 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | CMN I s.r.0. — 100 %

CMN Beta s.r.0. 062 23 079 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | CMN I s.r.0. — 100 %

CMN Gama s.r.0. 063 33 311 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | CMN I s.r.0. — 100 %

CMN Pekaiska s.r.o. | 066 87 890 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | CMN RE I a.s. — 100 %

CMN Husova s.r.o. 064 37 885 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | CMN RE II a.s. — 100 %

Sokolovska 967 060 36 163 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | CMN RE II a.s. — 100 %

S.r.o.

Aragonit s.r.o. 480 27 120 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno [ CMN Pekaiska — 100 %

Modtanska Property | 289 87 331 | Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno | CMN RE I a.s. — 100 %

a.s.

Tab. ¢. 1: Spolecnosti ve skupiné materske spolecnosti Ceskomoravska nemovitostni a.s.

K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu probihaji obchodni jednani o zaclenéni spolecnosti
Czech-Moravian Properties a.s. se sidlem Durd’akova 1786/5, 613 00 Brno-sever-Cerna Pole, IC
063 58 764 do Skupiny. Ve 4. ¢tvrtleti roku 2018 by mélo dojit k podpisu smlouvy o ptevodu akcii
spole¢nosti Czech-Moravian Properties a.s. mezi vétsinovym akcionafem, panem Zdenkem Ka-
tovskym a kupujici spoleénosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s. Po uzavieni uvedené smlouvy o
ptevodu akcii dojde k zac¢lenéni uvedené spolec¢nosti do Skupiny. Spole¢nost Czech-Moravian
Properties a.s. ptsobi jako Emitent na realitnim trhu.

5. Ridici a dozoréi organy Emitenta

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZzenou podle ¢eského prava. Systém vnitini struktury Emitenta je
dualisticky. Organy Emitenta jsou valnd hromada, pfedstavenstvo a dozor¢i rada.

Valna hromada je nejvy$$im organem Emitenta. Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu pouze jediného akcionafe, ¢innost valné hromady vykonava pouze tento
akcionat, kterym je Cekomoravska Nemovitostni a.s. Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat
o vSech otazkach, které jsou svéfeny do jeji plsobnosti zakonem, spole¢enskou smlouvou nebo které
do své ptisobnosti pfevezme svym usnesenim.

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ziizen vybor pro audit.
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5.1 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem FEmitenta a pfislusi mu obchodni vedeni spoleCnosti.
Predstavenstvo voli a odvolava valna hromada. Pfedstavenstvo ma dva Cleny, z nichZ kazdy jedna za
spole¢nost samostatn¢€. Podepisovani za spolec¢nost se dé&je tak, ze k vyznacené obchodni firme
spole¢nosti ptipoji Clen predstavenstva sviyj podpis.

Piedsedou predstavenstva spole¢nosti Ceskomoravska Projektova a.s. je k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu pan Jan Fiala. Mistopfedsedou piedstavenstva je pan Radek Stacha.

Clenové predstavenstva Emitenta nebyli v minulosti odsouzeni pro trestny &in majetkové povahy.
Vyjma ¢innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, vykonaval pfedseda predstavenstva k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici ¢innosti mimo své ¢innosti pro Emitenta, které
by mohly mit vyznam pro posouzeni Emitenta:

Jan Fiala
predseda predstavenstva spolecnosti Ceskomoravskd Projektova a.s.

Datum narozeni: 27. ¢ervence 1982
Pracovni adresa: Stefanikova 136/66, 612 00 Brno
Den vzniku funkce: 4. zaii 2018

Pan Jan Fiala je pfedsedou piedstavenstva zakladatele Emitenta a zaroven je predsedou predstavenstva
Emitenta. V ramci této funkce vykonava obchodni vedeni Emitenta.

Kompletni ptehled majetkové a osobni Ucasti v obchodnich spolecnostech ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu:

Nazev firmy I1CO Funkce ﬁMézj; ettkové

1. |ARAGONIT s.r.o. 480 27 120 Clen statutarniho organu

2. |CMN Alphas.r.o. 062 22 960 Clen statutarniho organu

3. |CMN Betas.r.o. 062 23 079 Clen statutarniho organu

4. | CMN Gamas.r.o. 063 33 311 Clen statutarniho organu

5. |CMN Husova s.r.0. 064 37 885 Clen statutarniho organu

6. |[CMNREIas. 065 94 191 Clen statutarniho organu

7. |CMNRETIas. 065 94 191 Clen spravni rady

8. |CMNREII as. 06594 484 | Clen statutarniho organu

9. |CMNREIIas. 06594 484 | Clen spravni rady

10. | CMN Pekaiska s.r.o. 066 87 890 Clen statutarniho organu

11. | Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 051 42 202 Clen statutarniho organu

12. | Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 051 42 202 Jediny akcionaf 100 %
13. |CMN I s.r.0. 049 38 453 Clen statutarniho organu

14. |CMN II s.r.0. 05372 321 Clen statutarniho organu

15. | Bytové druzstvo Erbenova 14, Brno 029 02 427 Clen statutarniho organu

16. | High End Living s.r.o. 038 85 216 Clen statutarniho organu

17. | Spolecenstvi vlastnik Erbenova 14, Brno 043 96 839 Clen statutarniho organu
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18. | Ceskomoravska Poradenska s.r.o. 055 59 812 Clen statutarniho organu

19. | Modranska Property, a.s. 289 87 331 Clen statutarniho organu

20. | Sokolovska 967 s.r.o. 060 36 163 Clen statutarniho organu

Tab. ¢. 2: Prehled majetkové a osobni ucasti pana Jana Fialy

Radek Stacha
mistopredseda predstavenstva spolecnosti Ceskomoravska Projektova a.s.

Datum narozeni: 28. listopadu 1987
Pracovni adresa: Stefanikova 136/66, 612 00 Brno
Den vzniku funkce: 4. zati 2018

Pan Radek Stacha je mistopfedsedou piedstavenstva Emitenta. V ramci této funkce vykonava
obchodni vedeni spole¢nosti.

Kompletni pfehled majetkové a osobni ucasti v obchodnich spole¢nostech ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu:

Nazev firmy  (e[0) Funkce ﬁMézj; itkm’é
1 ARAGONIT s.r.o. 480 27 120 Clen statutarniho organu
2 Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 051 42 202 Clen statutarniho organu
3. | Modrtanska Property, a.s. 289 87 331 Clen dozoréi rady
4 High End Living s.r.o. 038 85 216 Clen statutarniho organu

Tab. ¢. 3: Prehled majetkové a osobni ucasti pana Radka Stachy

5.2 Dozor¢i rada

Dozor¢i rada dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a uskute¢iiovani podnikatelské ¢innosti Emi-
tenta. Dozoréi rada zjist'uje, zda predstavenstvo vykonava svou ptisobnost v souladu s pravnimi pted-
pisy. Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena, kterého voli a odvolava valna hromada. Délka funkéniho obdobi
¢lena dozoréi rady je pét let. Dozor¢i rada zaseda nejméné tfikrat rocné, pfi¢emz ozndmeni o zasedani
musi byt doru¢eno nejméné pét dnti pred kondnim zasedani.

Clen dozoréi rady miize ze své funkce odstoupit, nesmi tak viak uéinit v dobé, ktera je pro Emitenta
nevhodna.

Jedinym ¢lenem dozor¢i rady ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu je pan Jifi Hruban.

JiFi Hruban
clen dozorci rady spolecnosti Ceskomoravskd Projektovad a.s.

Datum narozeni: 21. bfezna 1978
Pracovni adresa: Stefanikova 136/66, 612 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 4. zari 2018

Kompletni prehled majetkové a osobni i€asti v obchodnich spolecnostech ke dni vyhotoveni tohoto

Zakladniho prospektu:
Nazev firmy ICO Funkce Majetkova ucast
Bytové druzstvo Rastislav 293 55 664 Clen statutarniho organu
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Lo ecensivl viastnikt: domu Stefinikova | 417 89981 | Clen statutérniho orgénu

Patricks Leaf s.r.o. 28279 212 Clen statutarniho organu

Patricks Leaf s.r.o. 28279 212 Spoleénik 100 %
Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 051 42 202 Clen dozoréi rady

Tab. ¢. 4: Prehled majetkové a osobni ucasti pana Jiriho Hrubana

5.3 AKkcionari

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionafe, kterym je
Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., IC 051 42 202, se sidlem na adrese Stefanikova 136/66, Ponava,
612 00 Brno.

Jediny akcionaf rozhoduje pii vykonu pisobnosti valné hromady spolecnosti. Valnd hromada je
nejvysSim organem spolecnosti. Valna hromada je schopna usnaseni, jsou-li pfitomni akcionafi
vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota ptesahuje 30 % zakladniho kapitalu.

Do ptisobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otdzkéach, které zdkon nebo stanovy spolecnosti
zahrnuji do ptisobnosti valné hromady.

Do piisobnosti valné hromady nalezi rozhodovani o zméné stanov; rozhodovani o zméné vyse
zakladniho kapitdlu a o povéfeni predstavenstva ke zvyseni zakladniho kapitalu; rozhodovani o vydani
vymeénitelnych nebo prioritnich dluhopisti; volba a odvolani ¢lend pfedstavenstva, volba a odvolani
¢lent dozorci rady; schvaleni tcetni zavérky vcetné rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych zdrojt,
nebo thrad¢ ztraty; a dalsi ¢innosti dle stanov Emitenta.

Préva a povinnosti akcionari se fidi ptisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich ptedpist a
Stanovami. Akcionaf spolenosti ma pravo podilet se na fizeni spole¢nosti, jejim zisku a na
likvidacnim ztstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

5.4 Stiet zajmi na Grovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Pan Jan Fiala je ovladajici osobou Matetské spole¢nosti a zaroven piedsedou predstavenstva Emitenta.
Existuje moznost stfetu zajmt pana Jana Fialy vyplyvajiciho z jeho pozice predsedy predstavenstva a
ovladajici osoby majoritniho akcionafe Emitenta, a pozice ve spolecnostech s obdobnym predmétem
podnikani jako Emitent uvedenych na fadku 1 az 20 tabulky ¢. 2 v ¢lanku 5.1 tohoto Zakladniho
prospektu. Stiet zajmt spociva v konkuren¢nim postaveni t€chto spolec¢nosti.

Pan Radek Stacha je mistopiedsedou predstavenstva Emitenta. Existuje moznost stfetu z4jmu pana
Radka Stachy vyplyvajiciho zjeho pozice mistopiedsedy predstavenstva Emitenta, a pozice ve
spole¢nostech s obdobnym pfedmétem podnikani jako Emitent uvedenych na fadku 1 az 4 tabulky ¢. 3
v ¢lanku 5.1 tohoto Zakladniho prospektu. Stiet zajmi spociva v konkuren¢nim postaveni téchto
spole¢nosti.

Pan Jifi Hruban je ¢lenem dozor¢i rady Emitenta. Emitent si neni védom zadného faktického stretu
zajmi pana Jitiho Hrubana vyplyvajiciho z jeho pozice ¢lena dozor¢i rady Emitenta.
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5.5 Dodrzovani principi a spravy spolec¢nosti

Emitent se fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spoleCnosti, které stanovi obecné
zavazné pravni predpisy Ceské republiky, kterymi jsou zejména Obcansky zdkonik a Zakon
0 obchodnich korporacich.

Emitent pii své spravé a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni spole¢nosti
zalozeného na principech OECD (déle jen ,,Kodex‘). Tento Kodex je pouze doporucenim a nejedna se
0 obecné zavazna pravidla, jejichz dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné. Pravidla stanovena
v Kodexu se do urcité miry prekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni spolecnosti v obecné
zévaznych piedpisech Ceské republiky.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva Géetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu
S pfislusnymi pravnimi a cetnimi predpisy.

6. Historie a vyvoj Emitenta

Emitent, spole¢nost Ceskomoravska Projektova a.s., vznikl v zafi roku 2018 jako nové zalozena
spole¢nost. Jedinym akcionafem spole¢nosti je matefska spole¢nost Cekomoravskd Nemovitostni a.s.
Spoleénost Ceskomoravska Projektova a.s. doposud nezahajila svou &innost. Po zahajeni &innosti bude
poskytovat pajcky spolecnostem ve skupiné matefské spole¢nosti (dale jen ,,Skupina“). Kompletni
vycet spole¢nosti ve Skuping je uveden v ¢asti 4. Organizac¢ni struktura.

Po zahajeni ¢innosti bude Emitent prostiednictvim ptijéek spoleénostem ve Skupiné pusobit v sektoru
nemovitosti, pficemz hlavnim trhem spole¢nosti ve Skupiné jsou komeréni nemovitosti V podobé retail
parkll a administrativnich budov, V men$im rozsahu potom rezidenéni nemovitosti. Skupina se
zaméfuje predeviim na atraktivni nemovitosti v Ceské republice, u nichz piedpoklada zajimavé
zhodnoceni vlastniho i investorského kapitalu. Skupina v minulosti investovala napiiklad do
nemovitosti Skofin v zipadni &asti Prahy, komplexu budov Domova seniorii a Nestatnického
zdravotniho zafizeni Hospic Hvézda ve Zlin¢ a administrativni budovy v centru VySkova.

7. Prehled podnikani
7.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

7.1.1. Popis hlavnich cinnosti Emitenta a spolecnosti ve skupiné materské
spolecnosti

Pfedmét podnikani Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
az 3 zivnostenského zdkona. Emitent je ucelové zaloZenou spolecnosti pro emise dluhopisti. Hlavni
¢innosti Emitenta je poskytovani uvért a zaptjcek ze zdrojl ziskanych emisi dluhopist spolecnostem
ve Skupiné. Spole¢nosti ve Skupiné podnikaji na realitnim trhu.

V horizontu doby trvani Dluhopisového programu i po jejim uplynuti budou investice spolec¢nosti ve
Skupiné sméfovat zejména do oblasti nemovitostniho trhu na tizemi Ceské republiky. Spoleénosti ve
Skupiné budou vyhledavat nemovitosti, které vykazuji piiznivy pomér cena/navratnost. Tyto
nemovitosti maji spolec¢nosti v imyslu dlouhodobé drzet a realizovat zisk na jejich prongjmu.
Nemovitosti budou slouzit ke kratkodobému i dlouhodobému prondjmu pravnickym a fyzickym
osobam dle ucelu konkrétni nemovitosti.

V realitnim sektoru tak spole¢nosti ve Skupiné vyhledavaji pfileZitosti spocivajici v nakupu
nemovitosti ¢i podilu na nich, pfipadné rekonstrukci, spravé anajmech nemovitosti uréenych
predevsim ke komerénim tuceltm.
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Budouci investice budou spolec¢nosti ve Skupiné sméfovat predevs§im do maloobchodnich prostor a
administrativnich budov, okrajové do skladovych a logistickych prostor nebo rezidenénich
nemovitosti.

V piipadé maloobchodnich budov se spolecnosti ve Skupiné zaméfi na retail parky, které predstavuji
urCitou doplitkovou obchodni zoénu, ktera vznikd vétSinou v tésném sousedstvi hypermarketu.
Obsahuje jednotky nezavislych obchodi s vlastnim vchodem a pfistupem zasobovani. V menSim
rozsahu budou investovat do velkych nadkupnich center ve stfedu i na okrajich mést.

V ptipad€ administrativnich budov se zaméfi na kancelarské prostory vyssi kategorie, po jejichz
pronajmech poptavka dle vlastni analyzy Emitenta neustdle roste. V oblasti reziden¢nich nemovitosti
budou splecnosti ve Skupiné vyhledavat bytové domy v centrech velkych mést, z divodu pokracéujici
koncentrace obyvatel do mést. Rezidencni nemovitosti v§ak budou z diivodu nizsich vynost na okraji
zajmu.

V piipad€¢ prumyslovych nemovitosti budou spolecnosti ve Skupingé své investice sméfovat do
skladovych prostor, slouzicich ptedevsim jako ptekladisté. Pii vyberu téchto prostor budou spolecnosti
ve Skupiné mimo jiné vybirat takové sklady, které budou vhodné logisticky umisténé a dostupné pro
kamionovou dopravu. Na rozdil od vétsiny kancelaiskych budov a obchodnich center primyslova
nemovitost byva fasto obsazena pouze jednim najemcem s dlouhodobou najemni smlouvou, coz
usnadiiuje do znacné miry spravu a koordinace aktivit s ni spojenych. Na druhou stranu o to
dukladnéji je potieba mit v najemni smlouvé oSetfenou penalizaci za pfed¢asny odchod najemce, ktery
mize mit na investora negativni dopady. Pozornost je také vénovana valorizaci a indexaci najemného.

Spole¢nosti ve Skupiné budou realizovat ptedevsim investice zamétené do nemovitosti, které jsou jiz
hotové a funkéni a jejichz trzni hodnota se bude pohybovat v hodnotach od 50 mil. K¢ do 1 mld. K¢.

Spole¢nosti ve Skupiné budou investovat do nemovitosti, které nebudou vykazovat pravni vady. Za
tim ucelem spolecnosti ve Skupin€¢ budou provétovat zejména existenci smluvniho i zdkonného
zastavniho prava k nemovitosti, vécna bfemena a jind omezeni vlastnickych prav, jako je naptiklad
spoluvlastnictvi, pravo stavby nebo skuteCnosti, ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou
dotéeny zménou. Dale pak budou provérovat, zda nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo
soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i na nemovitosti nevazne jiny spor, nebo jakéakoliv jina pravni vada.
Piipadné investice do zatizené nemovitosti budou vzdy posuzovany individualné ve vztahu ke
konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

Spolecnosti ve Skupiné maji v planu zakoupené budovy pronajimat, a to s upfednostnénim najemcti
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami. V priabéhu drzby a spravy nemovitosti, do které budou
spole¢nosti ve Skupiné investovat, budou pravidelné provadény ekonomické testy, jejichz predmétem
bude jak samotna nemovitost, tak hlavni najemci nemovitosti. Tyto testy maji za cil stanovit, zda je
drzba konkrétni nemovitosti atraktivni z hlediska ziskaného vynosu a dalsi drzby. Testy zahrnuji
zohlednéni riznych parametrd, jako je kupni cena nemovitosti, mesi¢ni najemné, vydaje na udrzbu a
opravy, pojisténi nemovitosti, daii z nemovitosti, spravu nemovitosti, mira inflace, realna trokova
mira, platebni moralka najemct apod.

Spolec¢nosti CMN 1 s.r.0., CMN II s.r.o., CMN Alpha s.r.o., CMN Beta s.r.o. a CMN Gama s.r.0.
k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nevykazuji zadnou podnikatelskou ¢innost. Spoleénosti
CMN RE I as. a CMN RE 1II ass. slouzi v ramci holdingu jako spolegnosti, pod které se sdruzuji
spolecnosti vlastnici realizované projekty, tj. nemovitosti uvedené v tabulce €. 5.

Specificka je spole¢nost High End Living s.r.o., ktera vlastni prava k vystavbé ptidnich byt v §ir§im
centru Brna na ulici Stefanikova 65.
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Spolecnost Nemovitost ve vlastnictvi Popis a zpusob vyuziti
CMN I s.r.0. nevlastni Zadné nemovitosti n/a

CMN Alpha s.r.0. nevlastni zZadné nemovitosti n/a

CMN Beta s.r.0. nevlastni zadné nemovitosti n/a

CMN Gama s.r.0. nevlastni Zadné nemovitosti n/a

CMN II s.r.0. nevlastni Zadné nemovitosti n/a

Ceskomoravska nevlastni zadné nemovitosti n/a

Poradenska s.r.o.

CMN RE I as. nevlastni Zadné nemovitosti n/a

CMN Pekatska s.r.0. nevlastni zadné nemovitosti n/a

Aragonit s.r.o.

nemovitosti na adrese Pekatska
635/6, 155 05 Praha 5

kancelarska budova, kancelarské
P rosto ry

Modranska Property a.s. nemovitosti na adrese Mezi Vodami | kancelaiska budova, kancelaiské
2035/31, 143 00 Praha prostory

CMN RE I a.s. nevlastni zadné nemovitosti n/a

CMN Husova s.r.0. budova Ceské spofitelny, kancelafska budova, kancelarské
Husova 443/2, 68201 Vyskov prostory

Sokolovska 967 s.r.o. komplex nemovitosti Hospice Hvéz- | budova s vyuzitim pro paliativni

da, Sokolovska 967, 763 02 Zlin péci

Vlastnictvi ptidnich prostort, pudni prostory, uvazovana vy-
Stefanikova 65, Brno 612 00 stavba plidnich
bytii nebo prodej projektu

High End Living s.r.o.

Tab. ¢. 5: Prehled nemovitosti ve viastnictvi Skupiny a jejich vyuZiti

Ke klicovym nemovitostem ve Skupin¢ patfi kancelafska budova Pekafska 635/6, ktera je ve
vlastnictvi spolecnosti Aragonit s.r.o., a budova Mezi Vodami 2035/31, ktera je ve vlastnictvi
spole¢nosti Modranska Property a.s. Nasleduje blizsi popis uvedenych nemovitosti.

Spole¢nost Aragonit s.r.o. je ucelové zalozenou spole¢nosti (SPV), ktera vlastni nemovitost,
administrativni budovu, na adrese Pekafska 635/6, Praha s témé&F 6 500 m? kancelaiskych ploch.
Nemovitost je ve vyhodné lokalité, ktera nabizi dobrou dopravni piistupnost. Ma piimy ptistup k
dalniénimu tahu na Némecko a k letisti Vaclava Havla v Ruzyni, stejn¢ jako napojeni na metro
prostfednictvim stanice Nové Butovice (linka B) v pé&Si vzdalenosti. V pfipadé potfeby je mozné
nemovitost rozd¢€lit za Gcelem prondjmu rliznym najemctim.

Spole¢nost Modranska Property, a.s. je u¢elové zaloZenou spole¢nosti (SPV), ktera vlastni nemovitost,
administrativni budovu, na adrese Mezi Vodami 2035/31, Praha. Budova se nachazi na okraji
kancelai'ské lokality Praha 4. Budova mé vyhodné spojeni MHD a také napojeni na Méstsky 1 Prazsky
okruh. Moderni kancelafsky objekt kategorie ,,A“, ktery ma zhruba 10 000 m? kancelatskych ploch.

V piipad€ potfeby je mozné nemovitost rozdélit za i€elem prondjmu riznym najemcim.
7.1.2. Uvedeni vyznamnych novych projektii.

V ramci stanovené strategie spolec¢nosti ve Skupiné provétuji nékolik cild, které spliuji vynosové a
pravni pozadavky a které jsou zaroven v souladu s investi¢ni strategii Skupiny. Vynosové a pravni
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pozadavky jsou blize specifikovany vySe, v kapitole 7.1.1. tohoto Zakladniho prospektu — Popis
hlavnich ¢innosti Emitenta a spolecnosti ve skupiné matetské spolecnosti.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou spoleénosti ve Skupiné zavazany zadny
z projektt realizovat.

7.2 Hlavni trhy
7.2.1. Popis hlavnich trhu, na kterych Emitent soutézi

Spoleé¢nost Ceskomoravska Projektova a.s. bude prostiednictvim financovani spole¢nosti ve Skupiné
nepiimo pulisobit Vv segmentu nemovitosti na tzemi Ceské republiky. Realitni trh je vysoce
konkurenc¢ni prostiedi, ve kterém matetska spolecnost Emitenta ptsobi jiz od svého zaloZeni.

Popis jednotlivych segmenti realitniho trhu véetné predpokladaného vyvoje je uveden v kapitole 8.2.2
Popis trendii v oblasti nemovitosti.

7.2.2. Zaklad vsech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodarské soutézi.
Emitent doposud na realitnim trhu nepasobi.
8. Informace o trendech

8.1 Prohldseni o tom, Ze nedoSlo k Ziadné podstatné negativni zméné vyhlidek
Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze nedoSlo k zadné podstatné negativni zméné jeho vyhlidek od data ovéfené
pocatecni rozvahy.

8.2 Informace o vSech znamych trendech, nejistotich, poptavkach, dluzich nebo
udalostech

Neni-li dale uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize uvadéné informace vychazi z internich
analyz zpracovanych Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny formou odkazu u
dané podkapitoly.

8.2.1. Trendy relevantni pro Emitenta obecné

Emitent bude poskytovat sluzby v Ceské republice a je tak ¢asteéné zavisly na vyvoji ¢eské ekonomi-
Ky jako celku. V nasledujicim textu jsou uvedeny trendy ve vyvoji ¢eské ekonomiky ve stiednédobém
horizontu. Ve stfednédobém horizontu by se mira riistu ekonomiky v Ceské republice méla postupné
snizovat z 3,5 % Vv roce 2018 na ptredpokladanych 2,5 % v roce 2021. V porovnani s ristem HDP zemi
Eurozény jsou predpoklady pro Ceskou republiku vyssi, a to v priméru o 1,1 %. Ekonomicky rist
v Ceské republice by mél byt vyrazné tazen domaci poptavkou, ktera podpoii také rist importu.* Dle
aktualnich informaci k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu se v roce 2018 ofekava nizsi rast
eské ekonomiky, nez se predpokladalo. Ceskd bankovni asociace sniZila odhad riistu z 3,6 % na
3,3 %. Divodem je postupny pokles vykonu ekonomiky, silnou strankou ale zustavaji investice a spo-
tteba doméacnosti 1 vlady. Rist soukromé spotieby je podpofen ristem realnych pfijmi domacnosti a
nizkou nezaméstnanosti. Pro rok 2019 se piedpoklada riist 2,8 %. Ceskéa ekonomika se piiblizuje hra-
nici svych moznosti. Limitujicim faktorem riistu je zejména nedostatek zaméstnanca.®

4 45. Kolokvium — $etfeni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi
Ceské republiky. [online]. 2018. Dostupné z https:/iwww.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610

5 Ceska ekonomika se piiblizuje hranici svych moznosti, neporoste tak rychle. Aktualng.cz [online]. 26. 7. 2018. Do-
stupné z: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceska-ekonomika-se-priblizuje-hranici-svych-moznosti-
neporos/r~f75e66e690af11e8945d0cc47ab5f122/
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Ceska republika dosahovala v HDP na jednoho obyvatele, podle parity kupni sily v roce 2017, roveii
90,5 % prameéru Evropské unie. Diky rychlejSimu ristu v porovnani s primérem EU se tato uroven
mize v roce 2018 zvysit na 91,5 %.5

Mira nezaméstnanosti by se méla ve stfednédobém horizontu pohybovat kolem primérné hodnoty
2,6 %. Nizka Groven nezaméstnanosti, v kombinaci s o¢ekavanym navySenim minimalni mzdy, zpu-
sobi navySeni objemu mezd a platli ve stfednédobém horizontu v priméru o 5,9 % ro¢ng.’

Mira inflace by se ve stfednédobém horizontu méla pohybovat kolem hranice 2 %, ktera je stanovena
jako infla¢ni cil Ceské narodni banky. Protiinflaéni efekt bude mit posilovani ménového kurzu, a nao-
pak proinflaén& budou plisobit doméci poptavkové tlaky.®

V prvnim c¢tvrtleti 2018 se zmirnil meziro¢ni rast spotfebitelskych cen v porovnani s rokem 2017 a
dosahl 1,9 %. Rust cen potravin nedosahoval tak vysoké urovné jako v roce 2017 a K utlumu doslo i
v dynamice cen dopravy. Naopak ceny bydleni a energii se staly nejvyznamnéj§im faktorem ovliviiuji-
cim celkovy riist indexu spotiebitelskych cen. Rostly ndjmy a poprvé od zacatku roku 2016 i ceny
energii.

24

az tif let. Od roku 2014 ceny nemovitosti nepietrzité rostou, ceny byt v Ceské republice vzrostly za
posledni &tyfi roky v priméru o vice nez 40 % a trend stale pokracuje.l® Pfi¢inou jsou soudasny rist
ekonomiky a optimisticka oc¢ekavani, nizké urokové sazby hypoték, dlouhé schvalovaci procesy a
ptisné technické piedpisy.

8.2.2. Popis trendut v oblasti nemovitosti

Pfizniva situace ¢eské ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh. Na druhou stranu se
objevuji také varovné signdly. Pokracuje ptedpokladany riist cen rezidencnich nemovitosti, pficemz se
dle nazoru Emitenta mtize jednat o cenovou bublinu. Silna poptavka po reziden¢nich nemovitostech ve
velkych méstech jako Praha, Brno, Plzefi nebo Olomouc je i pies regulaci CNB motivovéana piedevsim
nizkymi sazbami u hypoték. CNB piila s regulaci hypoteéniho trhu a v dubnu 2017 doporuéila
neposkytovat hypotéky nad 90 % ukazatele LTV (pomér vyse uvéru k hodnot¢ zastavy) a omezit i
hypotéky nad 80 %. Takovych mohou banky poskytnout jen 15 procent. Dalsi regulaci je regulace
prostfednictvim omezeni dluhu zadateli o hypotéku, ktery by nemél od fijna 2018 piekrocit devi-
tinasobek ro¢niho Cistého piijmu zadatele a zaroven by mél zadatel o hypotéku na splatku dluhu
vynakladat maximalné 45 % svého mési¢niho Cistého ptijmu. Dalsi ochlazeni hypote¢niho trhu
nastane se stoupajicimi irokovymi sazbami. Airbnb ve velkych méstech zvySuje ceny dlouhodo-

6 Czech Economic Outlook for 2018. Deloitte. [online]. 2017. Dostupné Z:
https://wwwz2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/deloitte-analytics/Czech-Economic-Outlook-for-

2018.pdf
7 45. Kolokvium — Setfeni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi
Ceské republiky. [online]. 2018. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-

sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610

8 45. Kolokvium — $etfeni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi
Ceské republiky. [online]. 2018. Dostupné Z: https://iwww.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610

® Vyvoj eckonomiky Ceské republiky v 1. &tvrtleti 2018. CSU. [online]. 21.6.2018. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/62225664/320193-18q1.pdf/4892e1b3-84bf-41c3-b023-
f755chc9442f?version=1.1

10 Ceny byt v Cesku stale rostou. Pro¢ a jaky bude daldi vyvoj. Ekonomika.idnes.cz. [online]. 25.5.2018.
Dostupné z: https://ekonomika.idnes.cz/ceny-bytu-nemovitosti-realitni-trh-developeri-flt-
/ekonomika.aspx?c=A180524_ 403249 ekonomika_div
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bych prondjmu. Vlastni bydleni, stejné¢ jako bydleni v prondjmu, se stdva pro n€které piijmove
vrstvy obyvatelstva a mladé lidi nedostupnym.!

Meziroéni rasty cen bytd dosahovaly v pribéhu roku 2017 18-19 %, coz jsou nejvys$si hodnoty
od roku 2007. Uroven cen bytd jak pro Prahu, tak pro zbyvajici regiony Ceské republiky, se Vv roce
2017 pohybovala nad Grovni svych pfedchozich cyklickych maxim z roku 2008. Riist cen byt a domi
v Ceské republice pokracuje i v roce 2018, tempo riistu se jiz zpomaluje. V prvnim étrtleti 2018 dosahl
meziro¢ni rast cen 7,7 %.%?

Ruist cen bytii v Ceské republice znazorfuji nasledujici dva grafy.
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Graf ¢. 1: Ceny byt v Praze (pfedkrizové maximum Vv r. 2008 = 100). Zdroj: Trend Report 2018, str.
26.
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Graf & 2: Ceny byt ve zbytku Ceské republiky (pfedkrizové maximum v r. 2008 = 100). Zdroj:
Trend Report 2018, str. 27.

Skupina Emitenta se planuje zaméfit na jiné segmenty realitniho trhu, nez je reziden¢ni bydleni, proto
nasleduje podrobnéjsi analyza ostatnich segmenti realitniho trhu.

1 Trend Report 2018. Pehled &eského realitniho trhu. Asociace pro rozvoj triu nemovitosti. [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/trend-report/tr-2018/

2 Rast cen nemovitosti v Cesku zadal zpomalovat. Novinky.cz. [online]. 10.7.2018. Dostupné z:
https://www.novinky.cz/ekonomika/477394-rust-cen-nemovitosti-v-cesku-zacal-zpomalovat.html
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Trh kanceldiskych prostor

V Ceské republice pokraduje silna poptavka po kancelatich. V roce 2017 dosahl celkovy hruby objem
uzavienych transakci v Praze rekordnich 540 800 m?, coz ptedstavuje meziro¢ni nartist o 30,5 %.
V priibéhu roku 2017 neobsazenost kancelaiskych prostor v metropoli klesla z 10,55 % na 7,47 %.%
Nejvetsi poptavku predstavovaly IT spolecnosti, sektor poradenskych sluzeb a finan¢ni sektor. Expan-
duji sdilené prostory: v Praze existuje vice nez 40 coworkingovych center s celkovou plochou okolo
28 tis. m? a dalsi projekty jsou v piiprave.

Pokud jde o strukturu uzavienych transakci v Praze, stale pfevazuje trend relokaci (resp. novych pro-
najmu), které zaujimaji 43 % celkového objemu poptavky, a zaroven vzrista pocet pfedprondjmi. Ty
v roce 2017 dosahly 24% podilu ze vsech uskutecnénych transakei v tomto obdobi.

Vétsina dokoncenych projekta byla diky vysoké poptavce po novych kancelaiskych prostorach v dobé
dokonceni z velké &asti predpronajata. V soucasné dobé se ve vystavbé nachazi priblizng 308 700 m?
kancelaiskych prostor. V roce 2018 se ofekava dokonceni celkem 203 400 m?. Téméi 45 % téchto
ploch je jiz pfed samotnym dokoncenim pronajato. Rostouci trend se o¢ekava také v roce 2019.

Nejvyssi dosahované ndjemné na konci roku 2017 vzrostlo. V centru mésta se pohybovalo od 20 do 21
EUR/m?/mésic. V $ir$§im centru potom od 15 do 16,50 EUR/m?/mésic. Tento riist je dan nizkou neob-
sazenosti kancelafskych budov v Praze. Ocekava se, Ze vySe najemného ziistane v roce 2018 vzhledem
K nadprimérné vystavbé stabilni.

Dalsim regionem, kde skupina Emitenta puisobi a planuje investovat i v budoucnu, je Brno. Zde ¢inila
v druhé poloving roku 2017 celkova vyméra modernich kancelaiskych ploch 551 800 m?. Budovy
tiidy A* predstavovaly 81 % celkové plochy a zbyvajicich 19 % tvoiily kanceléaie tfidy B.* V prvnim
pololeti 2017 byly dokonéeny 3 kancelai'ské budovy: Sumavska Towers C (8 300 m2), ROZMARYN
office & parking (4 700 m?) a Technologicky Park II budova C (4 300 m?). Ve druhém pololeti 2017
nedoslo k dokon¢eni zadné kancelaiské budovy. V pribéhu roku 2018 by meélo byt dokonceno
51 100 m? kanceléafské plochy. Hnacim motorem poptavky jsou jiz dlouhodobé IT spoleénosti, které
jsou soucasné jeny z nejvice expandujicich, a spole¢nosti z vyrobniho sektoru.

Diky silné ekonomické situaci lze v Brné pozorovat pievis poptavky nad nabidkou. Pokud se bude
i nadale ekonomice dafit, budou se najemci potykat s nedostatkem kancelafskych prostor také
Vv nasledujicich letech. Mira neobsazenosti v prib&éhu druhé poloviny roku 2017 klesla o 2,4 % a do-
sahla hodnoty 7,3 %.

Nejvyssi  dosazitelné najemné v Brné vdruhé poloviné roku 2017 zGstalo stabilni na
13,50 EUR/m?/mésic. Nedostatek novych kancelaii mize vést k dal$imu riistu cen najma.

* Kancelarské prostory tridy A jsou nejvice cenéné a vyhledavané. Obvykle se nachazi v prednich lokalitiach
velkych mést, jsou nové postavené nebo zrekonstruované a zahrnuji kvalitni vybaveni kancelari, Spickove prislu-
Senstvi a vybornou dostupnost. Kancelarské prostory tridy B jsou vzhledem k umisteni, vybaveni a sluzbam, o
uroven nize nez kancelare kategorie A. Vyhodou je nizsi najem a rychlé zprostredkovani. Sluzby a zarizeni se
pohybuji na tirovni pékného stndardu, casto se jedna o starsi budouvy tridy A. Nachazi se na predmeéstich nebo
Vv levnéjsich oblastech mésta. Kancelarské prostor tiidy C jsou urceny ndjemnikiim, kteri hledaji nizky ndjem.
Budovy jsou obvykle 15 az 25 let staré, ale stile udrzované. Vybaveni je pod urovni kategorie A a B.

13 Trend Report 2018, str. 56.
1% Trend report 2018, str. 60. P¥ehled &eského realitniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online]. Dostupné
z: http://artn.cz/trend-report/tr-2018/
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Kancelate jiz nejsou pro spole¢nosti jen nakladovou polozkou, ale také nastrojem k udrZeni a prilakani
novych zaméstnancl. Pracovni prostiedi se ptizplisobuje pravé zaméstnanctim. Z tohoto divodu ros-
tou pozadavky na interiér, lokalita hraje vétsi roli nez dfive, rostou pozadavky na flexibilitu najemni
smlouvy, zvySuji se naroky na kvalitu poskytovanych sluzeb v objektu, implementaci digitalnich slu-
zeb. Dale rostou pozadavky na spravu objektu a coworking jako nedilnou soucast budovy.

V Praze meziro¢né naroste plocha sdilenych kancelati o 66 %. Ke konci roku 2017 méla jejich celko-
va plocha 16 500 m?, v roce 2018 se zvysi na 27 500 m?, Sdilené kancelafe se uplatiiuji i v regionech.
V celé Ceské republice se nachazi 76 coworkinovych center o celkové plose presahujici 25 000 m2.15
Sdilené kancelafe jsou v poslednich letech velmi oblibené pro svou flexibilitu, nakladové uspory a
moznost networkingu. Nevyhodou z pohledu investora je nizka ziskovost. Pouze 40 % vsech
coworkingovych center na svété generuje zisk, pfiCemz ziskovost roste s velikosti plochy sdilenych
kancelafi, ale také s jejim vékem, a tedy poctem ¢lend. 16

Trh maloobchodnich prostor

Pokracujici rist Ceské ekonomiky i ptiznivé spotiebitelské klima se pozitivné odrazeji na objemu vy-
daji Ceskych domacnosti v maloobchod¢. Pozitivni vyvoj maloobchodu potvrzuje také index vyvoje
navstévnosti ¢eskych nadkupnich center. Od roku 2014 je zaznamenavan nariist navstévnosti. V roce
2017 navstivilo nadkupni centra podle piedbéznych odhadd o 2,6 % vice lidi nez v roce predchozim.
Obrat v nakupnich centrech loni vzrostl dokonce 0 7 %, coz pfevySuje tempo rustu trhu v celém Ces-

4

kaznicky servis, na rychlost nakupu ¢i dodani zbozi a také na informace.

Ceska republika ma hlavni vlnu expanze nékupnich center za sebou. Diky investicim do modernizace
a krokim vyvolanym pozadavky poptavky prochazi obchodni sit’ postupou proménou. V nésledujicich
letech bude mit na vyvoj vliv zvysujicich se narokl na produktivitu, proto lze o¢ekavat zmenSovani
ploch hypermarkett nebo sblizovani supermarketti a diskontd.

Revitalizace obchodnich center je zasadnim klicem k jejich tspéchu. Z celkového poctu 98 obchod-
nich center jich bylo doposud zrekonstruovano 19 z nich. Podil rekonstrukei z hlediska celkové plochy
¢ini 32 %. Piiblizné dvé tretiny obchodnich center jsou starsi 10 let.'®
Jednim z kli¢ovych trendt je propojeni obchodu a sluzeb, které se projevuje v pestorsti sluzeb posky-
tovanych obchodniky na plose i mimo ni, a dale v rozvoji technologii.

O nartst obchodnich ploch se v roce 2017 zaslouZila vyznamna investice do rozSifeni a modernizace
prazského Centra Chodov. Zde v listopadu 2017 piibylo 39 000 m? novych pronajimatelnych ploch.
Dale bylo otevieno v Jablonci ndkupni centrum Central (13 600 m?) a rozsifeno Ceskobud&jovické
centrum IGY. Do budoucna lze ocekévat jiz jen mirné pfirGstky obchodnich ploch. Vice prostoru nez
v nakupnich centrech, je pro expanzi v retail parcich, primarné v okresnich méstech. Vétsina investic
sméfuje do modernizace ¢i extenze stavajicich budouv nez do nové vystavby. V roce 2018 by mélo
dojit k otevieni outletového centra Prague The Style Outlets. V Ostravé by mélo byt otevieno centrum
Outlet Arena Morava (TK Development) a také projekt Gécko (Reflecta Development).

15 Zcela nové pojeti uzivani kancelati — coworing — zavaluje Sesky trh. Cushman & Wakefield. [online]. 18. 4. 2018.
Dostupné z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2018/04/coworking

16 dtto

17 Trend report 2018, str. 64.

18\ Cesku se dosud revitalizovalo 19 procent viech stavajicich obchodnich center. Cushman & Wakefield.
[online].  19.5.2018. Dostupné z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2018/06/shopping-centres---
refurbishment

76



Novy retailpark by se mél koncem roku 2018 oteviit v prazskych Stérboholich, ktery nabidne
13 000 m? pronajimatelnych jednotek.®

Z pohledu investor mira vynosnosti retailovych ploch jiz od roku 2009 postupné klesa. Primérny
vynos u nakupnich center klesl pod 4,5 %, u nejlukrativnéj$ich ploch potom dokonce na 3,5 %.%

Emitent oCekava, ze se najmy ptili§ meénit nebudou, pripadné Ze dojde k jejich pouze mirnému nardstu.
Prohlubuji se rozdily v najmech dle lokality a uspésnosti center. Néktera centra zvysila ndjmy mensich
ploch i na stovky EUR/m?/mésic, u center ztracejicich navstévniky i najemce hodnota klesla na troven
kolem 10 EUR/m?/mésic.

Bude pokracovat celkova konsolidace celého segmentu s dirazem na efektivitu provozu. Limitem
rozvoje obchodu bude nedostatek kvalitniho personalu na vsech tirovnich. Tam, kde to umozni do-
pravni situace, 1ze o¢ekavat navrat obchodu do méstskych center, coz mtize vést k poklesu navstévnos-
ti nckterych center na periferii. Bude pokracovat propojovani kamenného a online obchodu,
v obchodnich centrech tak ptibude vydejen internetovych obchodniki.

Trh priimyslovych nemovitosti

V roce 2017 bylo na trh doddno 652 800 m? novych primyslovych prostor, coZ je nejvétsi objem do-
kongenych ploch od roku 2009. Celkova kapacita primyslovych nemovitosti dosahla 6,96 milionu m?
a je pravdépodobné, Ze v prvni poloviné roku 2018 se dostane pies hranici 7 milioni m?. Neobsaze-
nost ¢inila na konci roku 2017 jen 4,1 %.%

Trh pramyslovych prostor roste ve vSech regionech a tyka se to skladovych i vyrobnich nemovitosti,
projektd stavénych za Gcelem pronajmu nebo do vlastnictvi konkrétniho vlastnika. Limitujicim fakto-
rem vyvoje je nizka mira nezaméstnanosti. Potencialni najemci musi pocitat se zvySenim mzdovych
nakladl, nebo hledat prostory v regionech, kde je jesté relativni dostatek pracovnich sil, napft.
v Usteckém nebo Moravskoslezském kraji.

V priibéhu roku 2017 bylo pronajato 1,29 milionu m? primyslovych ploch. Meziro¢né se jedna o po-
kles 0 11 %, av8ak po ocisténi o smlouvy, které najemci prodlouzili ve stavajicich prostorach, byl ¢isty
objem prondjml mezirocné o 2 % vyssi. NejpoptavanéjS$im regionem je tradicné Praha a jeji okoli.
Dale pak Jihomoravsky kraj, Ustecky kraj a Plzefisky kraj.

V dasledku silné poptavky a klesajici neobsazenosti roste najemné, které vzrostlo o cca
0,25 EUR/m?/mésic, a to zejména v nejvice exponovanych lokalitich. Za nejlepsi prostory v okoli
Prahy je pozadovano ndjemné v rozmezi 4,25 EUR az 4,75 EUR/m?/mésic.?

U skladti nedochazi tolik k rekonstrukcim a modernizacim, jako je tomu u kancelaiskych budov. Di-
vodem jsou zvySujici se naroky na parametry, napt. svétlou vysku potfebnou pro vertikalni skladovani
nebo energetickou naro¢nost.

19V prazskych Stérboholich na konci letoska otevie novy retail park. Médiak. [online]. Dostupné z:

https://www.mediar.cz/v-prazskych-sterboholich-na-konci-letoska-otevre-novy-retail-park/
20 Trend Report 2018, str. 68.
21 Trend Report 2018, str. 72.
22 Trend report 2018, str. 73.
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U nové budovanych hal budou developeti dbat na co nejvyssi ekologicky standard a budou se snazit
o0 ziskani ekologickych certifikatl, které jsou znamkou kvality a pro mezindrodni firmy jsou dal$im
faktorem, ktery ma vliv na rozhodovani o umisténi jejich skladu ¢i vyrobnich prostor.

Emitent se domniva, ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho Cinnost neutralni nebo pozitivni

dopady.

9. Prognozy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani toho prospektu prognézu nebo odhad zisku neuéinil.
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10. Odpovédné osoby
10.1 VSechny osoby odpovédné za Zakladni prospekt

Prévnickou osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spolecnost
Ceskomoravska Projektova a.s., se sidlem Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno, IC 073 75 115,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil B, sp. zn. B 8031, jejimz
jménem jedna predseda piedstavenstva Emitenta.

10.2  Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Ze pti vynalozeni veskeré pifiméiené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jejich
nejlepsitho védomi udaje obsazené v Zdkladnim prospektu, k datu jeho vyhotoveni, spravné, a ze
V nich nebyly zaml¢eny zZadné skutecnosti, které by mohly zmenit jejich vyznam.

Za spole¢nost Ceskomoravské Projektova a.s. dne 23. 10. 2018.

Ij(’f' dseda predstavenstva
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11. Opravnéni auditoii
11.1  Jména a adresy auditori Emitenta

Emitent vzhledem ke kratké ptisobnosti vyhotovil pouze pocateCni rozvahu, kterd byla ovéfena
auditorem a ktera je uvedena na konci tohoto Zakladniho prospektu. Emitent nevyhotovil zadné dalsi
finan¢ni vykazy, které by mohly byt pfedlozeny k ovéteni auditorem.

Emitent bude v budoucnu spolupracovat s auditorskou spole¢nosti BDO CA s.r.0., ICO 255 35 269, se
sidlem Marie Steyskalové 315/14, 616 00 Brno, ¢islo opravnéni KA CR 305, vedena u Krajského
soudu v Brné pod sp. zn.: C 31321.

11.2 Zména auditora v obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni udaje
Zména auditora nenastala.
12. Vyznamné smlouvy
Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema uzavieny zadné smlouvy.
13. Udaje ti‘etich stran a prohlaSeni znalci a prohlaseni o jakémKkoli zajmu.
13.1  ProhlaSeni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcii s vyjimkou zpravy Auditora k pocate¢ni rozvaze. Zprava
Auditora K pocate¢ni rozvaze byla zpracovana na zaklad¢é zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
rozvahy byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou
na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem, propojenych osob
¢i vlastnikem podilti obchodnich spolecnosti patticich do skupiny Emitenta, ani nemél nikdy zadna
prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich spole¢nosti
patficich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli
formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych
0sob.

13.2 Informace od tietich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznafenych poznamkou pod ¢arou vychazi
z nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e 45. Kolokvium — Setieni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021).
Ministerstvo financi Ceské republiky. [online]. 2018. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-
makroekono-31610

e Ceskd ekonomika se piiblizuje hranici svych moznosti, neporoste tak rychle. Aktualng.cz
[online]. 26.7.2018. Dostupné z: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceska-ekonomika-se-
priblizuje-hranici-svych-moznosti-neporos/r~f75e66e690af11e8945d0cc47ab5f122/

e C(Czech Economic Outlook for 2018. Deloitte. [online]. 2017. Dostupné z:
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/deloitte-analytics/Czech-
Economic-Outlook-for-2018.pdf

e Vyvoj ekonomiky Ceské republiky v 1. étvrtleti 2018. CSU. [online]. 21. 6. 2018. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/62225664/320193-18q1.pdf/4892e1b3-84bf-41¢c3-b023-
f755chc9442f?version=1.1

e Ceny byt v Cesku stale rostou. Pro¢ a jaky bude dal$i vyvoj. Ekonomika.idnes.cz. [online].
25. 5. 2018.
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https://www.czso.cz/documents/10180/62225664/320193-18q1.pdf/4892e1b3-84bf-41c3-b023-f755cbc9442f?version=1.1

Dostupné z: https://ekonomika.idnes.cz/ceny-bytu-nemovitosti-realitni-trh-developeri-flt-
/ekonomika.aspx?c=A180524 403249 ekonomika_div

e Trend Report 2018. Piehled ceského realitniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.
[online]. Dostupné z: http://artn.cz/trend-report/tr-2018/

e Rust cen nemovitosti v Cesku zacal zpomalovat. Novinky.cz. [online]. 10. 7. 2018. Dostupné z:
https://www.novinky.cz/ekonomika/477394-rust-cen-nemovitosti-v-cesku-zacal-zpomalovat.html

e Zcela nové pojeti uzivani kancelaii — coworing — zavaluje ¢esky trh. Cushman & Wakefield.
[online]. 18. 4.2018. Dostupné zZ: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-
cz/news/2018/04/coworking

eV Cesku se dosud revitalizovalo 19 procent viech stavajicich obchodnich center. Cushman &
Wakefield.
[online]. 19.5.2018. Dostupné zZ: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-
cz/news/2018/06/shopping-centres---refurbishment

eV prazskych Stérboholich na konci letoska otevie novy retail park. Médiat. [online]. Dostupné z:
https://www.mediar.cz/v-prazskych-sterboholich-na-konci-letoska-otevre-novy-retail-park/

Emitent prohlasuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany a zZe
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tieti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavadgjici.

14. Finan¢ni udaje o aktivech a dluzich, finan¢éni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
14.1  Finandni udaje

Vybrané finanéni tdaje jsou uvedeny v ¢asti VI. ¢l. 2 Zakladniho prospektu — Vybrané historické
finanéni udaje. Ugetni zavérka nebyla dosud zhotovena.

14.2  QOvéreni historickych ro¢nich finanénich udaju
14.2.1. Prohlaseni o ovéreni

Historické ro¢ni finanéni udaje Emitenta nejsou z divodu kratké pisobnosti k dispozici a nemohly byt
ovéteny Opravnénym auditorem. Opravnény auditor ovefil pouze pocatecni rozvahu Emitenta.

14.2.2. Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroja, které by ovéril auditor.

14.2.3. Zdroje neovérenych udajii.
Nejsou.
14.2.4, Posledni rok, pro ktery byly financni udaje ovéreny,

Dosud nebylo provedeno Zadné ovéfeni finanénich udaji Emitenta (auditorem).
14.3  Mezitimni a jiné financ¢ni udaje
14.3.1. Ctvrtletni nebo pololetni financni tidaje
Emitent ke dni sestaveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni uéetni zavérku.
14.3.2. Datum posledni prezkoumané ucetni zaverky

Dosud nebylo provedeno ovéfeni ani piezkoumani zadné mezitimni ucetni zavérky ani jiného
dokumentu.
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14.4  Soudni, rozhodci a spravni iizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni Gcastnikem spravniho, soudniho ani rozhodciho fizeni za obdobi nejméné
predeslych 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na jeho finanéni situaci nebo
ziskovost.

145 Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data vzniku nedoslo k zadné vyznamné zméné jeho finan¢ni nebo obchodni
situace.

15. Zverejnéné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize v pracovni dob¢ v sidle Emitenta
podle potieby nahlédnout do téchto dokumenti (nebo jejich kopii):

e Zakladatelska listina a spolecenska smlouva spolecnosti
e Pocatecni rozvaha k 4. 9. 2018 ovéfend auditorem

V piipadé, ze Emitent uzavie smlouvu s administratorem/administratory, bude tato smlouva
Vlastnikiim Dluhopisit k dispozici k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v UrCené provozovné
Administratora.
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VIl. FINANCNI INFORMACE
1. Poéateéni rozvaha ke dni 4. 9. 2018

ROZVAHA

i 00 98, 2008 ..

v tisicich K&

Sl

Ozmet. AKTIVA el (B S0ucs chant Mdd obdond
Brutio Korskce Netto Netto

|AKTIVA CELKEM o001

. |obaznaakive a7

CIV.  |Penitn prostfadky ars

CIV.2. |Paniini prosfadky na Otech o +2 000 +2 000

Ozt PASIVA ':: Bt Soort swind hmccinennod

Neao Netto

[PASIVA CELKEM 01

A [Viestnd kapeal 0z

AL |zawad vaptsl 008

LT [2kosd o o4 +2 000

Sestavano dne:  4.9.2018 odpisovy ziznem fyzické 94n Jedrotky,
lodnoty:

et

Pledmit podakani. s
Vyroba, cbchod a sluZby neuvedend v plilohdch 1a2 3

Zivnostenského zakona {

Pazn.

L

J

IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO CAs.ro.
Marle Steyskalové 14, 816 00 Brno
IC: 25535269
auditorské opravnéni KACR 305
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Tel.: +420 541 235 273 BDOCA: r o
Fax: +420 541 235 745 Marie Steyskalove 14

www.bdo.cz BErmo
&16 00

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Ceskomoravska Projektova a.s. k 4. 9. 2018 v souladu s éeskymi Géetnimi predpisy.

Omezeni pouZiti této zpravy

Tato zprava je pfipravena vyhradné pro Gcely sestaveni prospektu dluhopisu spoleénosti
Ceskomoravska Projektova a.s. dle zdkona €. 256/2004 5b., o podnikani na kapitalovém trhu
a neni uréena pro Zadneé dalsi pouZiti.

W Brné dne 12. zaf 2018

Auditorska spoleénost: Statutarni auditor:
— - || g
AN P’ =] P - p ’
5 g S e _
-
BDO CAs. r. o. Ing. Petr Svoboda
evidenéni gislo 305 evidencmi Cislo 2264

B0 CA 5 1. 0., sk spoleinost s nucenim omezerym (1IC 255 35 269, registrovend u Aejstiikowho souds Bmao, oddil 2 viodka C. 31321, evidencni Silo
Homary auditor’s £ 305] je Elenem BOO Interrational Limfted ispoleinosti s rufenim cmezenym we Velké Britanit] a je soufisi mezindrodni sité
mezavisych Chenskopch firem BOO.
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Zprava nezavislého auditora
Akcionafi spolecnosti Ceskomoravska Projektova a.s.

Provedli jsme audit priloZené zahajovaci rozvahy spolecnosti Ceskomoravska Projektova a.s.,
se sidlem Stefanikova 136/66, 612 00 Brno, identifikacni &islo 07375115, sestavené na zakladé
Zeskych G€etnich predpisd k 4. 9. 2018. Zahajovaci rozvaha byla sestavena ke dni vzniku
spoleénosti.

Odpovédnost statutarniho organu Gcetni jednotky za Gcetni vykaz

Statutarni organ spoleénosti Ceskomoravska Projektova a.s. je odpovédny za sestaveni
priloZzeneho Uéetniho vykazu a za vérné zobrazeni skutecnosti v ném v souladu s ceskymi
uéetnimi pfedpisy a za takowvy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni uéetniho vwkazu tak, aby neobsahoval wwznamné nespravnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.

Qdpovédnost auditora

Hagi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé provedengho auditu vyrok k tomuto uéetnimu vykazu.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaZnimi dolefkami Komory auditor Ceské republiky. V souladu s
témito pfedpisy jsme povinni dodrZfovat etickeé poZadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze uéetni vywkaz necbsahuje vwznamné nespravnosti.

Audit zahrmuije provedeni auditorskych postupd k ziskani dikaznich informaci o 8astkach a
udajich zvefeindnych v 0éetnim vwhkazu. Vybér postupl zavisi na usudku auditora, zahrnujicim
i wwhodnoceni rizik vwwznamné nespravnosti ddajd uvedenych v iéetnim wwkazu zpisobené
podvodem nebo chybou. PFi vwhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni
systeém relevantni pro sestaveni uéetniho vykazu a pro vérné zobrazeni skuteénosti v ném.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout za danych okolnosti vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadrit se k uginnosti vnitfntho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhednosti pouZitych G&etnich metod, pfim&fenosti Géetnich odhadd provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Géetniho vykazu.

Jsme presvédéeni, e dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

BOC CA s 1. 0., Seski spobednast 5 rufenim omezenym (1 255 35 269, registrovand u Rejstikows e soudy Broo, oddil 2 vioka C. 31321, evidencni Zislo
Momory ausditor (R 305) je Flenem BOO Intermational Limdted (spolefnosti 5 nufenim omezenym we Vielké Britini] a je soucas mezindrodn sité
mezdvisych Clensiopch firem BDO.
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ADRESY

EMITENT

Ceskomoravska Projektova a.s.
Stefanikova 136/66
612 00 Brno

AUDITORI EMITENTA

BDO CAs.r.o.
Marie Stejskalové 14
616 00 Brno
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